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Kolektiv autord tvofi celkem Sest clend.
Vzhledem k faktu, Ze se jedna o meziuni-
verzitni soutéz, ma i nads tym, zvany 111111,
zastoupeni na trech velkych univerzitach
mésta Brna Ucastnicich se projektu MUNI-
SS. Nejpocetnéjsi zastoupeni v tymu citajf
studenti Ekonomicko-spravni fakulty Masa-
rykovy univerzity v podani dvou studentek
magisterskych navazujicich programd Mi-
chaely Dusové a Terezie Janikové a studen-
ta bakalarského stupné studia Jakuba Ma-
tuly. Dale pak je soucasti naSeho uskupenf
rovnéz Petra Hanusova zastupujici Fakultu
architektury Vysokého uceni technického
spolecné s Jifim Zezulkou, kteff oba jsou
studenty bakalafskych programd. Posled-
nim ¢lankem tymu je také Veronika Cepel-
kova, studentka bakalarského programu
na Lesnické a drevarskeé fakulté Mendelovy
univerzity.

Na zakladé demokratické volby byl zvolen
vedoucim skupiny Jiff Zezulka jakozto pro-
jektové nejzkusenéjsi osoba v tymu, avsak
vSichni nasi ¢lenové méli rovné moznosti v
prosazovani svych zajm{ a navrhl a pra-
covali jako autonomnf jednotky, které svou
tvorbu konzultovaly s ostatnimi.




Radi bychom touto cestou podékovali
vSem, ktefi se na organizaci soutéze MU-
NISS podileli a vénovali tim svUj ¢as hledanf
inspirace pro rozvoj mésta Brna, a zaro-
ven dali studentdm brnénskych univerzit
prostor pro seberealizaci v ramci projek-
td. Chtéli bychom podékovat Odboru pro
mistni rozvoj Magistratu mésta Brna, Ma-
sarykové univerzité, Vysokému ucenf tech-
nickému a Mendelové univerzité a viem
sponzorlm a dalsim institucim do projektu
zapojenym.

Velké diky z nasi strany patfi zejména Janu
7akovi, zakladateli soutéze, Veronice Ma-
Sinové a Davidu Vondrackovi z Ekonomic
ko-spravni fakulty Masarykovy univerzity,
dale Jakubu HanZlovi z Fakulty architektury
Vysokého uceni technického a Iveté Star-
hové, Janu Holeckovi a Romané Gabrlikové

zastupujicim Magistrat mésta Brna za jejich

svédomitou a Fadnou organizaci projektu
MUNISS. Stejné tak bychom neradi opome-
nuli i vSechny dalsi osoby, které se souté-
Ze Ucastnily jako prednasejici, konzultanti,
organizatori, soutézici ¢i porotci, a vyjadrili
jim timto svou vdécnost za jejich osobni
pfinos a zkuSenosti, kterymi podporily
soutéz MUNISS.
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Prace pojednava o takzvané lokalité za Ze-
torem, kterd se nachazi na nevyuzité plose
mezi obytnymi ¢astmi ctvrti Zidenice, Sla-
tina a Ligen. Jedna o greenfield sousedici
s tovarnou Zetoru a rozprostirajici se na
plose 94,7 hektarl pod narodni prirodni
pamatkou Stranska skala.

Projekt, nesouci nazev aTRAKTOR, se sna-
Zi vyuZit potencialu lokality jakozto Uzemni
rezervy mésta Brna, a zaroven se pokousi
reagovat na potfeby moderniho mésta, kdy
se snazi predvidat trendy pomoci analyzy
momentalné se rozvijejicich urbanistickych
struktur a uziva jejich inovativnich fesen.
Koncept se v8ak snazi i reagovat na potre-
by okolnich Ctvrti a celého mésta Brna se
zfetelem na to, aby nevznikaly z budovani
této nové lokality zbytecné komplikace pro
okolf.

Klicova slova: lokalita za Zetorem, green-
field, smart cities, kratké vzdalenosti, ze-
lend infrastruktura, modularita, Uzemnf
rezervy mésta Brna

"
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This work deals with the so-called behind
Zetor area located in an unutilized space
situated between the residential parts of
the quarters of Zidenice, Slatina and Lien.
It is a greenfield land located adjacent to
the Zetor factory and occupying the area
of 94.7 hectares under the national natural
monument of Stranska skala.

The project, called aTRACTOR, seeks to use
the potential of the locality as a territorial
reserve of the city of Brno and at the same
time tries to respond to the needs of a mo-
dern city trying to analyse and anticipate
trends of currently evolving urban structu-
res using their innovative solutions. Howe-
ver, the concept also tries to respond to
the needs of the surrounding districts and
the entire city of Brno with a view to avoid
unnecessary difficulties for the surroun-
ding areas originating in the construction
of this new dwelling area.

Keywords: the behind Zetor area, green-
field land, smart cities, short distances,
green infrastructure, modularity, territorial
reserve od the city of Brno

13
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Takzvana ,lokalita za Zetorem” je feSenou
Uzemnf rezervou mésta Brna, ktera by jiz v
nejblizsich desetiletich mohla prerdst v no-
vou moderni ¢tvrt. Tato lokalita nachazejici
se ve spravnim Uzemi meéstské ¢asti Brno-
-Lisen disponuje plochou 94,7 hektar.
KdyzZ jsme se rozhodovali, jakym zplsobem
by se méla v budoucnu dana lokalita rozvi-
jet, stanovili jsme si, Ze by méla jeji myslen-
ka stat na nékolika zakladnich pilifich.

Jako inspiraci pro nékteré zakladni principy
jsme se proto rozhodli vyuZit i Aspern See-
stadt, novou obytnou Ctvrt na Uzemi Vidné.
Vidensky urbanisticky rozvoj mlze obecné
slouzit jako vhodna inspirace pro rozvoj
Ceskych mést, pro nase Ucely ale zejména
Aspern Seestadt proto, Ze jde rovnéz o
zcela nové vzniklou moderni a zelenou ¢ast

mésta vyrQstajici na dosud nevyuZivané
ploSe. Nenf proto ndhodou, Ze v rdémci pro-

jektu MUNISS je tato Ctvrt jiz od samého
pocatku predkladana jako vhodny zdroj in-
spirace a my se rozhodli jejich prvkd chopit.
Prvnim z hlavnich pilifd naseho projektu
jsou prvky smart city. Je tfeba reagovat na
rychle se rozvijejici technologické moznos-
ti sou€asného svéta a zaroven je vyuzivat.
Smart city bude vénovana samostatna pa-
saz, kde budou prvky vice rozvedeny, ale
jejich hlavnim pfinosem je vétsi Uspornost
a ,funkénost” mésta. Mésto, které tak mdze
lépe slouZit svym obyvatelm, a zaroven
zmen3ovat praci a naklady pro vefejny apa-
rat.

Druhym pilifem, ktery by mél oblast nové
vznikajici Ctvrti definovat, je jeji ekologic-
nost a udrzitelnost. Vzhledem ke stoupaji-
cf uhlikové stopé, kterou v prliméru kazda
osoba vyprodukuje, je tfeba myslet na bu-

doucnost. Proto by se mély v ramci lokality

prosazovat ,zelena feSeni” - tedy napfiklad
vyuZfvat obnovitelné zdroje energie, reago-
vat na rozmach ekologictéjsich elektromo-
bilG a zajistit jejich dobijecl stanice, vyna-
hradit zastavénou plochu pomoci dostatku
vefejné zelené a vyuzivani stfesnich pro-
stor pro péstebni Gcely ¢i jako prostor pro
fotovoltaické panely, vystavét nizkoener-
getické budovy nebo zredukovat zavislost
mistnich obyvatel na vyuzivani vlastniho
automobilu.

Ruku v ruce s ekologictéjsim prostredim jde
i dalsf hlavni koncept naseho projektu - pfi-
vetivost pro obyvatele. Je tfeba zajistit, aby
se obyvatelé lokality cftili pfijemné, cehoz
Ize dosahnout i pomoci dostate¢ného ve-
Fejného prostoru pIného zelené, je ale rov-
néz nutné privést do oblasti kulturnf Zivot,
sportovni a relaxacnf vyziti ¢i dostatecné
zajisténf sluzeb ve formé mensich obchod(
a podnikl. Déle pak bychom chtéli v rdmci
Uzemi minimalizovat uzivani automobilC,
Podstatnou roli v nasem konceptu sehra-
va i vyuzitl potencialu lokality. Kazdé dzemi
ma sva pro a proti, pro¢ se tedy nesnazit
potlacit ta proti a vyuzit pro? Nad celou lo-
kalitou se tyci majestatni narodni pamatka
Stranska skala a neméla by byt upozadé-
na, naopak by se mélo tézit z jeji blizkosti
k dané lokalité a snaZit se ji turisticky zpfi-

stupnit a napojit, z ¢ehoZ budou téZit nejen
obyvatelé a podnikatelské subjekty lokality,
ale i vSichni navstévnici. Zaroven by se tak
mohla stat lukrativnim prvkem pro zajem-
ce o bydleniv nové vzniklé Ctvrti. Stejné tak
bychom chtéli v nové ¢tvrti vyuzit nadmor-
skych vysek a vztahu k okolnim oblastem
Casti lokality pro jeji zénovani, jiz vystave-
né, ale dlouhodobé nepouZivané tramva-
jové traté nebo pozemkd mésta Ci statu k
vystavbé pozemni komunikace.

A poslednim z hlavnich pilifd, na némz by
se méla dana nova Ctvrt zakladat, je jejf va-
riabilita. Vzhledem k rychle se rozvijejicimu
svetu, kdy nevime, co bude zitra, natoz za
10 let, je tfeba zajistit, aby byla tato lokalita
co nejvice tvarna, aby snadno mohla reago-
vat at uZ na poptavku obyvatel, nebo jaké-

koliv jiné potreby ¢i potize.

17
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Lokalita, se kterou v naSem projektu pra-
cujeme je greenfield rozpinajici se na Uze-
mi o velikosti asi 100 ha. Toto Uzemi bylo
pracovné nazvano jako lokalita za Zetorem,
jelikoz tato oblast sousedi ze zapadni stra-
ny s prdmyslovou zénou, kterd je zndma
predevsim jako sidlo firmy Zetor. V dnesni
dobé je tato prdmyslové zéna vyuzivana i
dalSimi firmami a tato oblast se postupné
revitalizuje.

Ze severni strany sousedi nase Uzemi s
meéstskou Casti Lisen. Obyvatelé této ob-
lasti nejsou velmi nadSeni z predstavy vy-
stavby novych budov na Uzemi greenfieldu,
proto je potfeba cely projekt této situaci
prizplsobit, aby byl pro obyvatele Lisné
prijatelny.

DlleZitou dominantou, se kterou nase lo-
kalita sousedi je narodni pfirodni pamatka
Stranska skala. Tahle pfirodni pamatka je
povazovana za jeden z nejkrasnéjsich pri-
rodnich Utvard ve mésté. S timto faktorem
je potfeba opatrné nakladat pfitvorbé pro-
jektu, abychom tuto pamatku neutopily ve
velkoleposti pracovni lokality, ale naopak ji
pozvedli na vyssi Uroven.

Na nasem pracovnim Uzemi se nachazf leh-
ké vyskové rozdily, se kterymi se budeme

snazit efektivné pracovat, abychom vyuzili
jejich potencial. Zaroven je potfeba zminit
majetkové usporadani celé lokality. Lokali-
ta, se kterou pracujeme je roz¢lenéna na
zhruba 1000 parcel, které vlastni spousta
fyzickych Ci pravnickych osob. Zajimavy-
mi vlastniky nékterych parcel je napfiklad
meésto Brno, které vlastni nékteré parcely
se 100% podilem a nékteré s 50% podilem.
Dalsimi zajimavymi vlastniky jsou napfiklad
Ceska republika, Dopravni podnik mésta
Brna ¢i Rimskokatolickd farnost u kostela
sv. Jilji.
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Charakteristika Gzemi

Lokalita “za Zetorem” je greenflield nacha-
zejici se mezi méstskymi castmi LiSen a
Zidenice a spadé pod MC Lisen. V blizkosti
Uzemf se také nachazi Narodni pfirodni pa-
matka Stranska skala.Cela lokalita ma veli-
kost cca 100 ha a v Uzemnim planu mésta
Brna je definovana jako Uzemni rezerva.

Majetkové usporadani

Vlastnickd struktura je velmi roztfisténa,
nachéazi se zde velké mnozstvi vlastnikd. V
lokalité je témér 900 parcel, z Cehoz vétsSina
patfi soukromym osob&dm. Nachazi se zde
nékolik parcel, které vlastni mésto Brno,
at uz plné ¢i jen Castecné. Nékteré parcely
jsou ve vlastnictvi statu, Dopravniho pod-
niku mésta Brna nebo Rimskokatolické far-
nosti u kostela sv. Jilji.

Dopravni obsluZnost

Dopravni obsluZznost dané lokality je velmi
dobra. Z vychodnf a severnf strany je pfi-
stupna z mistni komunikace, kterd je v tuto
chvili malo frekventovana. Tato silnice se
ze zapadni strany napojuje na silnici 2.tf-
dy ¢fslo 373. Na této komunikaci se nacha-
zf také mimourovnové kfizeni s dalnici D1
na silnici 1. tfidy 1/50 v jizni ¢asti pracovni
lokality. V dostupné pési vzdalenosti (6 -
12 minut) se nachazf 2 zastavky MHD pro
autobusovou dopravu. V budoucnu se pla-
nuje také rozsifeni oblasti o tramvajovou
dopravu po obvodu pracovni oblasti, kde
se bude nachazet také zastavka tramvaje v
kratké pésivzdalenosti.

Obcanska vybavenost

Ze severnfi strany, kde se nachazi méstska
Cast Lisen, lezi v blizké pési vzdalenosti
zakladni Skola, posta, obchod, restaurace,
sportovisté i poliklinika. V3e ve vzdalenos-
ti do 1,5 km od stfedu pracovniho Uzemi.
ObsluZznost MHD do oblasti Brno - Lisen je
také velmi dobra a veskery pohyb do této

také velmi dobra a veskery pohyb do této
oblasti pomoci MHD zabere cca 10 minut.
Z jizni strany pracovni oblasti se nachazf
MC Brno - Slatina, kterd poskytuje také
zakladni obcanskou vybavenost (zaklad-
ni Skola, materska skola, obchody, posta,
prakticky Iékaf, sportovni vyZitf).
Dostupnost do mésta bude diky napojenf
na stavajici tramvajovou trat velmi dobra a
cesta zabere pouhych asi 15 minut. V cent-
ru budou moci obyvatelé vyuzit sluzeb, kte-

ré sousednf oblasti neposkytuji.
Obyvatelé

Aspern Seestadt je momentalné nejvétsi
rozvijejici se brownfieldovou strukturou v
Evropé, a proto jsme se ji rozhodli inspiro-
vat nejen z hlediska architektonickych prv-
kd, ale i technickych udaja.

Rozloha lokality za Zetorem zabira plochu
94,7 hektar(; Aspern je rozprostren na plo-
Se 240 hektar(. Nami resena lokalita tedy
odpovida priblizné 39,5 % rozlohy Aspernu,
coZ je Udaj, ktery jsme vyuZili pro ureni po-
Ctu obyvatel, jemuz by nase lokalita méla
slouZit. Do budoucna je soucasti planu pro

Aspern vytvofeni priblizné 11 000 byto-

vych jednotek pro 20 000 obyvatel (Spork,
2019). Na zakladé nasich vypoctld z toho
tedy vyplynulo, Ze lokalita za Zetorem by v
budoucnu méla zajistit novy domov pribliz-
né 7 900 novych obyvateldm.

Dle Udajl radnice obyvalo k 1. lednu 2020
meéstskou ¢ast Brno-LiSen 26 687 obyva-
tel a zastupitelstvo méstské ¢asti mélo 29
¢lend. Po pricteni 7 900 obyvatel, coz je
namizvoleny pocet obyvatel, ktery bychom
chtéli do lokality za Zetorem vméstnat, by
pocet obyvatel méstské ¢asti Brno-LiSen
vzrostl pfiblizné na 34 600 obyvatel. Tudiz?
by ani po masivnim nardstu poctu obyvatel
v této méstské casti nevznikla povinnost
pro restrukturalizaci obecnfho zastupitel-
stva na zakladé § 68, odstavce 1, zdkona
128/2000 Sb., o obcich, a méstské ¢ast Br-
no-Lisen by tak stale spadala do kategorie
od 10 000 do 50 000 obyvatel a mohla si
zachovat momentalni pocet zastupiteld,

tedy 29, pokud by nebylo rozhodnuto jinak.
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Pozice mésta, vlastnicka struktura

Regené Uzemi je problematické zejména z
hlediska vlastnické struktury. Parcely jsou
vlastnény stovkami rliznych majitel’ a jen
mala Cast nalezi méstu. Nabizi se tedy to,
aby byla vystavba zastreSena a sjednocena
jednim subjektem. Takové reseni mdze vést
k myslence predat Uzemi do rukou develo-
pera, ktery by novou Ctvrt vybudoval. Més-
to by ale nemélo byt zcela vylouceno a bylo
by vhodné, aby s developery spolupraco-
valo a mélo moznost spoludcasti, zejména
ohledné budovani vefejné infrastruktury.
Takovou spolupraci mohou zajistit takzva-
né planovaci smlouvy. Planovaci smlouva je
smlouva mezi obcf (krajem) a zadatelem o
spolulcasti zadatele na vybudovani nové
nebo na Upravach stavajici verejné infra-
struktury (1). Mésto tedy nebude diky této
smlouvé Uplné vyloucené z dénfa mlize se
do jisté miry na rozvoji lokality podilet. Za-
roven by ale developerska firma jednotné
jednala s majiteli jednotlivych parcel a vy-
resila problém s majetkovou roztfisténosti
Uzemi.

Vzhledem k negativnimu postoji MC Lisen
k vystavbé by mohla byt také vhodna jejich
participace prirozvoji tohoto Uzemf. Pokud
by se od pocatku vystavby spolupraco-
valo s radnicf této méstské ¢asti i s jejimi
obyvateli, mohla by vystavba probihat vice
poklidné. Pfed samotnou vystavbou by se

mohl provést prizkum, ktery by ukdazal, co
lidem v okolnich Ctvrtich chybf a zaradit to
pravé do nasi lokality. Pokud by méli ob-
Cané okolnich Uzemi od pocatku moznost
zapojeni, mohli by Iépe pfijmout budouci
vystavbu a podpofit ji. V ramci zapojeni by
tedy mohly probéhnout akce pro vefejnost,
pri kterych se ob¢anlm ozndmi zamyslené
plany a da se jim moznost ke sdélenf vlast-
nich predstav ¢i obav.

Statutarni mésto Brno - 100% podil
Statutarni mésto Brno - 50% podil
Statutarni mésto Brno - minor.

Ceska republika - 100% podil

Rimskokatolicka farnost u kostela sv. Jilji,
Brno - Lisen

Ceskéa republika - minoritnf podil

Dopravni podnik mésta Brna, a. s.

llti
\_
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Zelena louka

Dobré dopravni napojenti

Blizkost k centru

Atraktivni pro developery

Turisticky atraktivni Uzem

Obcanska vybavenost okolnich mést-
kych &astf

Vyuziti modernich technologif
Smart city

Komunita

Komplexnost

Diverzita krajiny a obyvatel
Obnovitelné zdroje

W

O

Blizkost k primyslové zoné
Doposud nedostatek MHD
Podzemni sité

Vlastnicka roztristénost

Doprava

Nefunkcnost celku

Kriminalita

Spolek zdrzujici vystavbu tramvajové
trati

Negativni postoj ze strany MC Li%en

T

Silné stranky

Co se tyka silnych stranek daného Uze-
takzvana ,zelena louka”, coz samo o sobé
prinadsi spoustu kladt. Nenf napfiklad potre-
ba bourat 7adné stavajici budovy, opravovat
pfipadna Spatna dopravni napojeni ¢i Spat-
nou organizaci poloh budov a silnic. Dalsf sil-
nou strankou je dobré dopravninapojeni na
centrum mésta, které je vzhledem k lokalité
v nevelké vzdalenosti. V okolf lokality se na-
chazi nékolik pfirodnich atraktivit (Stranska
skala, Hady) a prilehlé oblasti jsou dobfe ob-
cansky vybavené (ve vzdalenosti do 1 km od
stfedu lokality se nachazi obchody, zdravot-
nicka zafizeni atd.). Celkové je to tedy dobre
umisténa lokalita atraktivni pro developery
a pripadné zajemce o bydlenf v okrajové
Casti Brna.

Slabé stranky

Lokalita m& samoziejmé i slabé stranky. Jed-
nou z nich je jejf poloha situovana v tésné
blizkosti prlimyslové zény, coz mlze lokalité
ubirat na atraktivité. Dale je to dosud nevy-
feSené napojeni MHD, na kterém se ovsem
pracuje diky planované vystavbé tramva-
jové trati. Je v3ak potfeba zajistit dopravu
i uvnitf Uzemi. Na Uzemi se také nachazi
nekolik sitf (voda, plyn) a je tfeba pocitat s
tim, Ze nad jejich vedenim nelze provadét
vystavba. MoZna nejvétsi slabinou je velka
majetkova roztristénost, jelikoz je Udzemi
rozdéleno mezi velké mnozstvi vlastnikd. S
timto je tedy tfeba pocitat a zajistit, aby byl
tento problém vyreSen.

PFileZitosti

Vzhledem k tomu, Ze je lokalita doposud
nezastavéna, prilezitosti k jejimu rozvaji je
nespocet. V ramci soucasnych trend( je jed-
nim z ddlezitych faktord vyuZivani moder-
nich technologif, které mohou vylepsit fun-
govani celé lokality. To souvisi s novodobym
konceptem chytrych mést, ktera se zacinajf
objevovat po celém svété a poskytuji pri-
leZitost k lepSimu nakladani s energiemi ¢i
pfirodnimi zdroji. Dale se velmi rozviji komu-
nitnf bydlen, které Setfi naklady a tvofi soci-
alné privétivé prostredi. To v3e je tfeba resit
komplexnég, aby systém fungoval. Oblast by
také méla byt rdznorod, a to jak prirodné,
tak strukturou obyvatelstva. Zasadni prilezi-
tostf je také vyuzivani obnovitelnych zdroju,
které Setfi Zivotni prostredi, ale je zaroven
efektivni,

Hrozby

Pfi feSeni vyuziti Uzemf existuje také néko-
lik hrozeb, které mohou lokalitu negativné
ovlivnit. Jednou z hrozeb je 3Spatné feSeni
ni zacpy, nedostatek dopravnich spojd a
podobné. To mlze byt jednim z faktor(,
souvisejicich s celkovou funkénosti celku.
Ackoliv nenf v Brné pfili§ vysoka kriminali-
ta, nova ctvrt by mohla potencialni zloCiny
pritahovat. Proto je tfeba zajistit dostatecné
zabezpeceni celého Uzemli, aby se lidé citili
bezpecné. Velkou hrozbou je aktualné spo-
lek Holzova-LiSen, ktery blokuje a oddaluje
vystavbu tramvajové trati. Celkové je postoj
obyvatel i radnice MC Li%ef ke stavbé ne-
gativni a zfejmé by mohl nastat i problém s
vystavbou v lokalité.
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aTRAKTOR - lokalita za Zetorem

Nas navrh by se mohl rozdélit na dva hlavni
koncepty, které vSak spojuje spolecna my-
Slenka - nastavit zrcadlo nekvalitni develo-
perské vystavbé. Cimz chceme ukézat, ze
i v rukou velkého developera mize vznik-
nout hodnotné prostredi pro zivot, musi-
me mu vSak vytycit pfimérené mantinely,
které nebudou definovat formu, ale dajf
zastavbé charakter.

Nevime totiz, kdo bude v dané lokalité sta-
vét, zda pujde o velkého investora, ktery se
postara o desitky parcel, ¢i mensiho inves-
tora, jehoz zamér se bude upinat pouze k
jedné parcele. Nevime ani, kdy bude stavét,
a neradi bychom, ve svété tekuté moder-
nity, vztahovali dnesnf skutecnosti, ¢i nase
predikce, k Uzemnimu planu, ktery bude
pravdépodobné naplnén za zcela jinych
spolecenskych okolnosti.

POKORA

Uzemi, do kterého vstupujeme nazyvame
zelenou loukou. Nejedna se vsak o louku
na plochém pustém ostrove, ale o lokalitu,
kterd je jiz obklopena funkcnimi struktu-

rami, pfirodnimi prvky a ma jisty terénnf
rdz. Nenavrhujeme tak Uzemf ze stfedu k
okrajlim, ale naopak sledujeme vnéjsi vlivy,
které budou komunikovat s obvodem nasf
lokality, bereme si jejich charakteristiky a
postupné je aplikujeme smérem do stfedu
Uzemi.

WIN-WIN

Dalsim konceptem, ktery zasadné ovlivnil
nas projekt, a na ktery se budeme jesté
mnohokrat odvolavat, je princip WIN-WIN,
ze kterého tézi stavebnik i verejnost. Pres-
néji receno pracujeme s urbanistickymi
principy, které jsou manifestované v oce-
néném ateliérovém projektu studentd FA
VUT v Brné - Krettkova Karin, Pavlickova
Tereza, Necesal Marek, Miller Tomas, Mar-
chese Matteo, ktery vypracovali pod vede-
nim mgr inz. arch Szymona Rozwalky na
Ustavu experimentaini tvorby. Tento pro-
jekt, mimo jiné, definuje procenta podla-
hové plochy vznikajici zastavby ve Ctyfech
urovnich z hlediska pristupu verejnosti. Je
tak garantovano, Ze v oblastech, kde je to

zadouci, nevzniknou izolované hradby, ale bu-
dovy smiSenych funkci, které podpofi Zivot v
ulici.

Dalsi myslenkou naseho navrhu bylo vytvorit
oblast, kterd bude splfiovat podminky chytré-
ho mésta a zaroven bude odpovidat oblasti
kratkych vzdalenosti. Chceme vytvorit oblast,
kde se bude lidem dobre Zit, budou v lokalité
mit vSe, co potfebuji a pres to vSechno bude
mit lokalita diky své atmosféfe pridanou hod-
notu, kterad bude v lidech vytvaret pocit spo-
kojenosti a naplnénosti. Zamérili jsme se tedy
predevsim na prvky Smart City, které nam po-
mohou vytvorit ekologicky udrzitelnou lokalitu
s modernimi technologiemi. Zaroven bylo na-
Sim cilem, abychom v rdmci naseho projektu
vytvareli podminky pro budovani komunity v
lokalité tak, aby se sami obyvatelé chtéli anga-
zovat v Cinnostech, které budou podporovat
jiz zminéné Smart prvky.

Cilem celého naseho navrhu je tedy vytvofit
prostor, kde se budou moci obyvatelé anga-
zovat a rozvijet své napady. Kde budou lidé
hrdi na to, v jaké oblasti Ziji, ale nejen kvili své
moderni vybavenosti, ale také proto, Ze i svym
pri¢inénim chrani Zivotni prostfedi a pomahaji
Brnu vytvaret lepsi prostor pro Zivot.
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Analyza struktury Gzemi a jeho zonovani

Nez jsme si vytycili rozmisténi zén, rozhodli
jsme se nejdrive pro ddkladnou analyzu Uze-
mf v rdmci nékolika parametrd. Vsechny tyto
Uzemni analyzy byly zpracovany v podobé
bodovych map.

Vyskova analyza

Jihozapadnim smérem od feSené lokality se
nachazi vyskova dominanta okoli, narodni
prirodni pamatka Stranska skala, jejiz vrchol
dosahuje 310 metr nad morem. Zde uve-
dend vyskova analyza Uzemi rozdéluje do
deseti vyskovych kategorii. Jednotlivé body
dané vyskové kategorie spojuje spolecna
nadmorska vyska zaokrouhlena s presnos-
ti na 5 metrd nad morem, kdy v nejnizsich
polohach nachazejicich se na pozemcich
sousedicich s fabrikou Zetoru dosahuje Uze-
mi vysky 260 m. n. m.; pozemky s nejvetsimi
hodnotami nadmorské vysky okolo 300 az
305 m. n. m. nalezneme pak v severnich a
severovychodnich Castech lokality za Zeto-
rem tahnouci se podél ulice Drckovy.

Na zadkladé inspirace architektem Norma-
nem Fosterem jsme rozhodli i pro lokalitu

za Zetorem vyuzit hlavniho konceptu jeho
projektu MclLaren Technology Centre nacha-
zejiciho se v anglickém mésté Woking. Rozlo-
zeni komplexu McLaren Technology Centre
kopiruje nadmorskou vysku plvodni podo-
by pozemku. (ArchDaily, 2011) Nebot jsme
nechtéli vytvaret dominantu panoramatu a
umeéle prevysovat pfirozené terénni prvky.
Pro zénovani by tak v majoritni mife bylo i
v rdmci naseho projektu vyuzivano spolec-
nych nadmorskych vysek jednotlivych casti
Uzemi, kdy by na sebe jednotlivé body s pfi-
blizné totoznou nadmorskou vyskou uve-
dené v mapé navazovaly a usnadnily tak pfi
vystavbé praci s Uzemim. Nebylo by tak po-
treba radikdlné zasahovat do terénu Uzem,
mezi jehoz nejvyssim a nejnizsim bodem je
vyskovy rozdil 45 metr0.

Nutno podotknout, ze se jednd o maximal-
ni vysku, kterou definujeme. MUZe tak tedy
vzniknout vyskova diverzita i na Uzemich,
ktera sevazou ke stejnému vyskovému bodu.
Vyskova mapa je dilezitym podkladem pro
navrh vystavby, v praxi funguje tak, ze vzta-
hujeme tezisté parcely k nejblizsSimu vyty-
¢enému bodu, ze kterého ¢teme maximalni
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Analyza vazby na okoli

Déle jsme si rozdélili lokalitu do ctyr rlz-
nych kategorii. Jednotlivé kategorie ozna-
Cené stejnou barvou charakterizuje a spo-
juje jejich blizkost k okolf. Modra dzemni
kategorie ma nejbliZze k soucasné zastavbé
LiSné, vinova ¢ast k tramvajové trati, Cerna
zéna k tovarné Zetoru a zelené body maiji
vzdalenosti nejblize k liSeriskym zahrad-
kam nachazejicim se mezi ulicf Dr¢kova a
FeSenou lokalitou.

Charakter zény je pfimo ovlivnén pfilehlym
Uzemim:

LISEN -
Tuto zénu povazujeme za nejrizikovejsi z
hlediska pnuti mezi obyvateli LiSné a Fe-
Senou lokalitou. Mistni nestoji o vystavbu
v pfilenlém okoli, nebot si pod pojmem
developerska vystavba (pravdépodobné)
predstavuji ,strasaka” v podobé anonym-
nich vysokych blok(, bez vyresené doprav-
ni obsluZznosti a obcanské vybavenosti.
S timto predpokladem jsme tedy pocitali a
snazili se dat zéné Lisen takévy charakter,
ktery bude pokorny ke stavajici zastavbeé.
Vyskové Urovné v nejpfilehlejsich mistech,

nam z tohoto hlediska pomahaiji.

ZAHRADKY

Zb6na zahradky respektuje pfilehlou kolonii,
kterou jsme analyzovali, a zjisténé principy
jsme prenesli i do naseho navrhu.

ZETOR (PRUMYSL)

Jedna se o zénu nejbliz prdmyslovému are-
alu, kterd zaroven zabira nejvétsi plochu.
Vzhledem k tomu, Ze k ni nepfiléha zadné
obydlené Gzemf, nemusime se vazat a cha-
rakterizujeme ji pomoci zminéné procentu-
alnf tabulky z projektu studentl FA VUT v
Brné - a to jako z6nu mésto.

TRAT

Z6na, ktera pfiléha pouze k otevienym po-
Ifm a loukdm a Salinové trati. Vzhledem k
vzdalenosti od centra a privétivé vyskové
drovni, ji charakterizujeme pomoci zminé-
né procentualnf tabulky z projektu studen-
td FAVUT v Brné - a to jako zénu vesnice.

ZETOR

ZAHRADKY

STRANSKA ) y
SKALA + TRAMVAJOVA TRAT
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Abychom &astecné odstinili obytnou ¢ast
Uzemi od nepfilis vizudlné atraktivn{ tovar-
ny Zetoru, rozhodli jsme se zna¢nou ¢ast
Cerné zény vyuzit jako plochu pro nami
navrhovany multifunkénf obcansky zeleny

v

bychom v3ak radi v lokalité vyuzili i stava-
jici lesnaté plochy ve vychodni ¢asti Gzemi
a rozsifili v jakysi ,udrzované neudrzovany”

lesopark.
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Do naseho navrhu jsme zakomponovali
dva parky, které se nachazeji na zapadni a
vychodni strané feSeného Uzemi. Vychod-
ni park o rozloze 25 000 m2 zastupuje roli
pfirodni krajiny pro kazdodenni vyuZzitf
obyvateli. Nabizi plnohodnotnou kombina-
ci rekreacnich ploch, divoké krajiny ¢i mist
pro odpocinek. Tato krajina nenf béznym
udrZzovanym méstskym parkem, ale pro-
storem vice samostatnym, fungujicim na
principu fizené sukcese. Pfestoze se tu bu-
dou nachéazet rekreacni prostory, vegetace
bude do jisté miry ,Zit svym Zivotem" bez
zasahu lidf.

Zachovan by mél byt pfirozeny postup
vegetace, ktery tvorf nejprve bylinnd spo-
leCenstva (traviny, lu¢nf travnik), dale kefe
¢i mensi stromky a nakonec mlady les. Za-
sahy spocivajici v pravidelném seceni ko-
lem cest, eliminaci naletd drevin a vétsich
enklav ruderalnich bylin. PfestoZe pfiroda
se zde laikm mUze jevit divoce a nalezne-
me zde pfirozené a bohaté stanovisté, od
suchomilné az po mokfadnf kvétenu, jde v
prvé fadé o komponovany park, kultivova-
ny a udrzitelny kus méstské krajiny neboli
stavbu krajinarské architektury.

V Z&4dné méstské zastavbé by neméla chy-
bét vefejna zelen. At uz to jsou celé parky,
stromoradi nebo jen kvétinové ostrivky
a jednotlivé stromy, verejna zelen je dU-
lezitym prvkem z hlediska ekologického i
socidlnfho. Pfirodni prvky zlepSuji kvalitu
Zivotniho prostredi lokality, ale také pinf
estetickou a relaxa¢ni funkci. Vegetace by
méla byt rozmisténa v celé zastavbé, vCet-
né hlavni tridy. MGze se jednat o ostrivky
travnikd s vysazenymi kvétinami, o samo-
statné stromky rlznych druh@ nebo jed-
notlivé kvétinace.

Velkou €asti naseho navrhu je pravée verej-
na zelen, konkrétné velky park, ktery lez
na zapadnf strané feseného Uzemi. JelikoZ?
Uzemi sousedf s pramyslovou zénou, mohl
by byt park prostorem, ktery pldnovanou
zastavbu od této zény oddéli a vytvorf i

pfirozenou protihlukovou sténu. Chtéli
bychom ho tedy situovat pravé po obvo-
du celé hranice lokality s aredlem Zetoru a
vytvorit tak verfejné prostranstvi o rozloze
106 000 m2.

Ucelem parku ale nenf jen oddélenf priimy-
slu od zastavby, ale i vytvorenf prijemného
mista pro mistnf i navstévniky z blizkého
okoli. Park slouzi nejen k relaxaci a odpo-
Cinku (posezen, lehatka na relaxaci, grilo-
vaci mista), nas navrh obsahuje i spoustu
mist pro volnoCasové aktivity, jako jsou
venkovni posilovny, sportovnf i détska hfi-
Sté, prostor pro hranf venkovnich her (pé-
tanque, kuzelky, kroket).

Do parku je také situovana jiz zminéna
multifunkéni budova s podiem, ktera zajisti
i kulturnif vyziti.
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Dopravni zavislost

Zaroven jsme i analyzovali Uzemf z hledis-
ka lokalni dopravni obsluznosti. | v tomto
pripadé jsme si rozdélili lokalitu do Ctyr ka-
tegorii podle jejich nejblizSich vzdalenosti k
vyznamnym dopravnim Useklm. Nejvéts
stfedova cast lokality oznacena broskvo-
vou barvou ma nejblize k nami vytycené
hlavni dopravni tepné. Modra zéna pak ma
nejkratsi vzdalenost k jiz existujici Drckove
ulici. Jiznf vinova &ast Uzemi ma nejblize k
tramvajové trati, kterou v naSem navrhu
kopiruje i nové vytyCena silnice a cyklo-
stezka. Posledni méné dlleZitou zénou je
zelend zéna v severozapadni ¢asti mapy, z
jejichZ bod( nejkratsfvzdalenost sméruje k
rovné?z jiz existujici cesté, ktera obkruzuje
liSenské zahradky.

CESTA U ZAHRADEK - DRCKOVA

TEPNA

TRAMVAJOVA TRAT
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PROLNUTI ZON
vazby + doprava
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FA VUT v Brné - Krettkova Karin, Pavli¢kova Tereza, Neéesal

Marek, Miiller Tomas, Marchese Matteo

pod vedenim mgr. inZ. arch. Szymona Rozwalky, Ustav experi-

mentalni tvorby

Na téchto stranach chceme prezentovat
urbanistické principy, které definovali pro-
stfednictvim peclivych analyz vySe zminé-
ni studenti.

Akteré zjisté Casti prejimame.
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Figure 4. City blocks: (3) long blocks hinder permeability; (b) shorter blocks
generate more street life. Source: Jacobs (1961).

maximalni délka souvislého bloku 60m -
Regulacni plan M.C. HEJCIN, studenti FA

VEREJNY
MESTSKA ZONA 15%
VESNICE 15%

tabulka % PP- 5
Regulacni plan M.C. HEJCIN, studenti FA

regulacevs.chaos-
Regulacni plan M.C. HEJCIN, studenti FA

[park, némésti, ulice]
kazdy mé pristup i svobodu chovani

[ob¢anskd vybavenost]
uzivani na zakladé prekvizic

[podmnozina verejného prostoru]
prostor interakcf a participace mezi obcany

[zahradly, spolecné strechy...]
uzivani na zakladé predispozic

[mdj dim, mdj hrad, mdj byt]
intimita a absolutni svoboda chovani

vysvétleni pojm z tabulky -
Regulacni plan M.C. HEJCIN, studenti FA

0715 069

[ VY

koeficienty nahrazeni zelené dle druhu -
Regulacni plan M.C. HEJCIN, studenti FA

PLOCHA PARCELY
MINIMALN MAXIMALNT
MESTSKA ZONA 300 m 600 m”

VESNICE 500 i’ 1000 m*

1. Kwypoctu plochy se pouziva cela placha parcely,
véetné vefejného prostoru
2. Plocha se zaokrouhluje na desitky

velikost parcel - »
Regulacni plan M.C. HEJCIN, studenti FA
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ZONA ZAHRADKY

- ZONA PROMYSL
Rozméry parcel jsou prevzaty z regulacniho planu student( FA, - ZONATRAT
nebo ze vzorku zkoumané stavajici zastavby.
- ZONA LISEN
VEREJNA ZELEN
35x35m
25x50 m OTEVRENA STRUKTURA
20x30m
30x30 m ZONA S VYSSi PRIORITOU *

ZELENE

Rozvrzeni parcel pro nés bylo zédsadni kvali simulaci uli¢nf sité, VYZNAMNE KOMUNIKACE

ovSem nenf definitivni.

i

Parcely jsou FeSeny kolmo na vrstevnice. DELENI PARCEL
Lisen Zetor (prumysl) *0,5 k indexu nahrazenf zelené
- charakter zastavby jako ve struktufe Holzova Le- pr——
tecka - Leskauerova. mEsTsKA zon+ SENEE
-IPP - 0,5 - dle zemniho planu
- Index nahrazenf zelené: 1 - index nahrazeni zelené: 1
Zahradk .
y Trat
- soukromé zahrady
- bodova zastavba VESNICE 1%
-1ZP <0,2 - index nahrazeni zelené: 1

- index nahrazeni zelené 4

- nahrazovani zelené v Uzemf probiha dle
indexu nahrazeni zelen& ZASTAVENA PLO-
CHA: INZ
- zelen se ridi efektivnostnimi koeficienty ze
strany 45
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Mimo dopravni sft, kterd obklopuje loka-
litu je tfeba vyfeSit i vnitfnl dopravu. Za-
kladem by méla byt jedna hlavni dopravnf
tepna prochéazejici Uzemim z velké ¢asti na
pozemcich mésta. Mésto Brno v lokalité
vlastni nékolik parcel a timto zpUsobem by
mohly byt efektivné vyuZity. Tato dopravnf
tepna by zacinala hlavnim dopravnim uz-
lem mezi ulicemi Holzova a Drckova a mifila
stfedem Uzemi smérem k ulici Trnkova. Cel-
kové by méla mit tato silnice zhruba 1085
metrd.

Kromé hlavnf silnice by pochopitelné pro-
chazely mensi cesty skrze celou zastavbu,
aby lidé méli moZnost pohodiné pfijet az
ke svému domu. U dom{ by se nachazela
v ramci Uspory mista zejména podzemni
parkovisté ¢i parkovaci mista v prvnim nad-
zemnim patfe. Pfed domy by ale méla byt i
vyhrazena mista pro kratké zastaven.

V celém Uzemf by bylo vhodné omezit rych-
lost automobill. V hustéjsi zastavbé by
mély byt vyznaceny obytné zény podpore-
né zpomalovacimi prahy. Pldanovana hlavnf

tfida bude dostupna pouze pro méstskou
hromadnou dopravu a pro cyklisty, auto-
mobily budou svedeny bo¢nimi ulicemi.
Automobilovou dopravni vytiZzenost by-
chom tedy radi minimalizovali a vyuZili co
nejvice moznych alternativ. V prvnf fadé je
ddlezité, aby byla dostatecna obsluznost
méstskou hromadnou dopravou, aby oby-
vatelé neméli potfebu auta pfilis vyuzivat.
To by méla zajistit obnovena tramvajova
trat ze Stranské skaly do LiSné. V rdmci této
trati je pouze potfeba pridat alespon dvé
zastavky nad réamec aktudlné planovanych
zastavek. Po pfilehlych ulicich Drckova a
Holzova jezdi aktudlné autobusy, které
bude potfeba bud svést z trasy i do plano-
vané lokality ¢i doplnit MHD o novou auto-
busovou linku,kterd by Uzemim prochazela.
Celé Uzem( také bude mozZné pohodiné
projet na kole diky pruhlm pro cyklisty a
prochazejicf cyklostezce.
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ZONA ZAHRADKY

- ZONA PRUMYSL
- ZONA TRAT
- ZONA LISEN
VEREJNA ZELEN
OTEVRENA STRUKTURA

ZONA S VYSSi PRIORITOU
ZELENE

prmmm i KOMBINOVANI DOPRAVA

i | PESiDOPRAVA + CYKLISTE

) 3 o . i 3 L PES| A CYKLO NAPOJENI
Mezi trati a silnici Drckova feSime Uzemi formou oteviené NA TURISTICKE STEZKY
struktury (open structure), jelikoz ji povazujeme za nepfilis i i

. . . DOPRAVNI NAPOJENI NA
atraktivni pro obytné budovy. OTEVRENOU STRUKTURU

Oteviené modularni struktury maji tu vyhodu, Ze jsou pro-
ménlivé v ¢ase i funkci

CYKLOSTEZKA
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Verejna Uzemi vznikla spojenim nevyuzitych ploch a zbytkovych
ploch po provedeni parcelace. Vefejna Uzemi ze zbytkovych
ploch parcelace vytvari zachytné body v ,betonové dzungli” a
zajistuji prehlednost v ulicich. Jejich status vefejného prostoru
je deklarovan, stavebnik - majitel parcely - mdze tento prostor
prizpUsobit jak chce - komerce v parteru, apod.- nebo se ho

mUze vzdat ve prospéch mésta.
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ZONA ZAHRADKY

ZONA PRUMYSL

ZONA TRAT

ZONA LiSEN

VEREJNA ZELEN
OTEVRENA STRUKTURA
ZONA S VYSSi PRIORITOU
ZELENE

VEREJNA UZEMI

PESi DOPRAVA + CYKLISTE
KOMBINOVANA DOPRAVA
VODNIi NADRZ

DELEN{ PARCEL

CYKLOSTEZKA

PARK
LESOPARK
PESi TRIDA
MULTIFUNKENI BUDOVA

SPORTOVNI OBJEKT

R




LESUFPARK
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Pozice mésta, vlastnicka struktura

Regené Uzemf je problematické zejména z
hlediska vlastnické struktury. Parcely jsou
vlastnény stovkami rliznych majiteld a jen
malad Cast nalezi méstu. Nabizf se tedy to,
aby byla vystavba zastreSena a sjednocena
jednim subjektem. Takové feseni mlize vést
k myslence predat Uzemi do rukou develo-
pera, ktery by novou ¢tvrt vybudoval. Més-
to by ale nemélo byt zcela vylouceno a bylo
by vhodné, aby s developery spolupraco-
valo a mélo moznost spoludicasti, zejména
ohledné budovani verejné infrastruktury.
Takovou spolupraci mohou zajistit takzva-
né planovaci smlouvy. Planovaci smlouva je
smlouva mezi obci (krajem) a zadatelem o
spolutcasti zadatele na vybudovani nové
nebo na Upravach stavajici verejné infra-
struktury. Mésto tedy nebude diky této
smlouvé Uplné vyloucené z dénfa mize se
do jisté miry na rozvoji lokality podilet. Z&-
roven by ale developerska firma jednotné
jednala s majiteli jednotlivych parcel a vy-
feSila problém s majetkovou roztristénosti

Uzemi.

Vzhledem k negativnimu postoji MC Lisen

k vystavbé by mohla byt také vhodna jejich

participace pfi rozvoji tohoto Uzemi. Pokud
by se od pocatku vystavby spolupraco-
valo s radnici této méstské Casti i s jejimi
obyvateli, mohla by vystavba probihat vice
poklidné. Pfed samotnou vystavbou by se
mohl provést prazkum, ktery by ukazal, co
lidem v okolnich Ctvrtich chybi a zafadit to
pravé do nasi lokality. Pokud by méli ob-
¢ané okolnich Uzemi od pocatku moznost
zapojeni, mohli by Iépe pFijmout budouci
vystavbu a podpofit ji. V ramci zapojeni by
tedy mohly probéhnout akce pro vefejnost,
pfi kterych se ob¢anlim oznamf zamyslené
plany a da se jim moznost ke sdéleni vlast-
nich pfedstav i obav.

Mésto Brno nema ambici podilet se na fi-
nancovani a vystavbé celého Uzemi. Jeho
zdjmem je predevsim predat konkrétni
predstavy developertim, ktefi by se sou-
hlasem splnéni urcitych podminek méli
moznost toto Uzemf vyuZit k vystavbé nami
navrhovaného projektu.

Pfesto, Ze se Brno ve vystavé angazovat
nehodla, musi zprovoznit tramvajovou trat,
ktera vede po obvodu celého Uzemi, a diky
které se stane tato lokalita pro developery
zajimavéjsi a lukrativnéjsi. Z tohoto ddvodu
nemusime resit financovani celé oblasti, ale
pouze se zaméfime na moznosti, jak zafi-
nancovat zprovoznéni tramvajové trati.
Celkovy rozpocet na zajisténi dopravni ob-
sluznosti pracovni lokality obnovou trasy
tramvajové tratije 680 000 000 K¢ a z toho
zpUsobilé vydaje 565 000 000 K¢. Prestoze
je tato Castka velmi vysoka, tak stale ne-
mUze konkurovat ¢astce, kterou by muselo
meésto zaplatit, pokud se rozhodlo vybudo-
vat zcela novou trat. Zde by se zpUsobilé
vydaje vysSplhaly az na zhruba 2 896 503
292 K¢. Z tohoto ddvodu se jiz vibec neu-
vazuje o budovani nové trativ tomto Uzemi

ale pouze o obnové stavajici trati, jelikoz

rozdil mezi témito pristupy ¢inf 2 331 503
292 Ke.

Na financovani obnovy tramvajové trati
mUze mésto vyuZit Operacni program Do-
prava 2021+, kde je tfeti prioritou tohoto
programu uvadéna udrZitelnd meéstska
mobilita a alternativni paliva. V dokumen-
tu, ktery byl pro tento program vytvoren
se uvadi, ze bude podporena také moder-
nizace a rekonstrukce trati stavajicich, coz
by mohla byt pro mésto Sance, jak neplatit
celou obnovu trati s méstské kasy.
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Kratkodoby horizont - pFipravna faze

V ramci kratkodobého horizontu pocitame
s dobou 2 - 5 let. V tomhle pripadé mluvi-
me o letech 2023 -2026. Béhem této doby
by mélo dojit k nékolika zadsadnim krokdm,
které daji moznost dalSimu vyvoji pracov-
k{ je znovu zprovoznéni tramvajové trati,
ktera vytvori dané Uzemf atraktivnéjsi pro
developery, a tim se mdze urychlit i vystav-
ba celé lokality. Pokud by navazuijici prace
mely zpozdéni, nic nebrani tomu, aby zno-
vu zprovoznénou trat jiz vyuzivali obyvate-
|é sousednich Ctvrti. Tim by se také mohlo
rychleji prijit na mozna pochybeni a pred
vystavbou samotné oblasti by jiz byly opra-
veny. Dalsim zasadnim krokem je bezespo-
ru dokoncenf finalniho navrhu dané loka-
lity a nasledné verejné projednani navrhu
zmeény Uzemniho planu, aby vse bylo pfi-
praveno k vystavbé. Béhem celé pripravné
faze tedy neprobihaji (kromé zprovoznéni
tramvajové trati) zadné délnické prace na
daném Uzemi a vSe se de€je jen ,na papire”.

Stfednédoby horizont - ,,da se bydlet,
ale néco tomu chybi”

V ramci stfednédobého horizontu pracuje-
me s Casovym Usekem 5 - 15 let. Zde tedy
mluvime o letech 2026 - 2036. V téchto le-
tech uz predpokladame, ze celkovy navrh k
vystavbeé jiz byl schvalen a tramvajova trat
je jiz v provozu. Pokud je tento predpoklad
splnén, nic nebrani tomu, aby mésto zacalo
vyjednavat podminky s developery, ktef{ by
meli o danou lokalitu zajem. B€éhem stred-
nedobého horizontu se jiz pocita s vystav-
bou vSech inzenyrskych siti, cest, vefejnych
prostor a postupné se zacina s vystavbou
centra tak, aby zde byla postupné budo-
vana zakladni vybavenost pro potencialni
obyvatele. V ramci vefejnych prostor jde
predevsim o vysadbu zeleng, jelikoz zde se
neda rychlost rdstu rostlin nijak uspéchat.
Pokud vSe bude probihat podle plan, méla
by se zacit stavét | hybridni ¢ast meésta,
kam se jiz pomalu budou moci stéhovat
prvni obyvatelé. V ramci stfednédobého
horizontu zac¢iname pokladat zaklady ko-
munity, tak abychom na nich v dlouhodo-
bém horizontu mohli stavét.

Dlouhodoby horizont - ,,to je ono”

S dlouhodobym horizontem pocitdame bé-
hem 15 - 20 let. V naSem pfipadeé se jedna
o roky 2036 - 2041. Béhem téchto posled-
nich péti let pocitdme dokoncenim vSech
praci. Predevsim jde o vystavbu okrajové
¢asti Uzemi, cyklostezky vedouci ke Stran-
ské skéle. PoloZeni solérnich paneld na
stfechy budoy, instalace nedokoncenych
prvk( v rdmci Smart Cities a popfipadé do-
ladéni detaill, které jiz byly nainstalovany
drive ale nefunguji jesté tak, jak bylo za-
mysleno. V ramci dlouhodobého horizontu
pokracujeme s rozvojem komunity v oblas-
ti. Postupné se utvarivazby mezi generace-
mi v komunitnim bydlenim a z celé lokality

se zacina stavat celistvy fungujici systém.
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Multifunkéni meziuniverzitni cent-
rum

Jeden z konceptd, ktery nds napadl, jakoZto
ojedinéla véc, ktera by mohla nasi lokali-
tu doplnit a nenachazi se v Zzadném jiném
Ceském mésté, je jakési multifunkeni me-
ziuniverzitni centrum. Brno je studentské
meésto, kde sidli rada vzdélavacich instituci
vCetné tff velkych univerzit podilejicich se
na projektu MUNISS - Masarykova univer-
zita, Vysokého ucenf technické a Mendelo-
va univerzita. V3echny mistni univerzity a
jejich studenti maji sva bohata zazemi, ale
neni zde zadné misto, které by mohli jejich
studenti sdilet spolecné.

Toto centrum by zastavalo presné onu
funkci. Jednalo by se o neutralni zénu pre-
devsim pro univerzitnf studenty, ale dale i
pro SirSi verejnost, spravované spolecné
brnénskymi univerzitami, pfipadné més-
tem, avsak rizené s dlirazem na co nejvétsi
prostor pro studenty, jejich zapojeni se do
celého fungovani centra a moznost jejich
seberealizace. Centrum by se nachazelo
ve vicepatrové budoveé ve tvaru pismene U
doplInénou v ramci nadvofi o pédium.

Ve spodni ¢asti v cipech budovy by vznikly
komercni prostory na jedné strané vyhra-

zené pro kavarnu, na strané druhé pro
bistro ¢i obdobné restauracni zafizeni,
pricemz kavarna s restauracnim zafizenim
by tak mohly v letnich mésicich vyuzivat
nadvofi jako prostor pro spolecnou ven-
kovni zahradku.

Ve vnitfni prazdné ¢asti ,U" by se nadvori
vSak nevyuzivalo pouze jako prostor pro
zahradky podnik{, ale dalo by se vyuZivat
i jako plocha v pfipadé poradani kulturnich
akci, at uz pfimo na nadvori v podobé na-
priklad venkovnich vystay, vernisazi a po-
dobné, tak jako plocha vyuzitd v pfipadé
udalosti souvisejicich s oboustranné ote-
vienym jevistém v ramci centra, které by
oddélovalo nadvofi centra od vnéjsich pro-
stor, ale zaroven by je s nimi propojovalo.
Zde by se mohly poradat napfiklad rdzné
koncerty, festivaly ¢i divadelni pfedstavent.

Celé centrum by z téchto dlvodd bylo za-
sazeno do parku, pri¢emz by park takto po-
slouzil jako odhlu¢néni od obytné zény, ale
zaroven by se dal vyuZit jako prostor v pfi-
padé nedostatecné kapacity nadvorivram-
Ci centra pfi poradani jakékoliv vétsi akce
- proto je jevisté zamysleno oboustranné
oteviené jak do nadvofi, tak mimo néj, tedy
do parku. V ramci nadvori by také mohlo
byt provozovano letni kino, kdy by se nabi-
zela moznost projekce z vyssich mist i pfi-
stfesku jevisté s projekci na vhodnou ¢ast
plochy budovy v jejim nadvori.

VySSi patra cipl budovy a jejf stfednf ¢ast
by se pak daly vyuzit rGznymi zpUsoby. V
ramci centra by se tak dala zfidit pfedevsim
knihovna slouZici studentstvu ke studiu,
ale zarovent by mohla byt vyuzivana celou
nové vzniklou lokalitou a pfipadné i obyva-
teli Lisné. Dale by v centru mohly vzniknout
jakési neurcité prostory fungujici na zakla-
dé rezervacniho systému, které by mohli v
pfipadé potfeby vyuzivat jak studenti, tak
jini aktérfi univerzit pro uskute¢néni svych
aktivit od prednasek po vernisaze; mimo
to by se jednalo o misto nejvhodnéjsi pro
viechna setkdvani v ramci projektu MU-
NISS jakozto meziuniverzitniho projektu!
Krom zminénych neurcitych mist by se zde

daly také vybudovat levné poskytovana co-
workingova centra Ci jiné komercni prosto-
ry umoznujicf snazsi pristupnost pro rozvoj
studentskych ¢i absolventskych podnika-
telskych projektd, ale i dal$ich osob.

Hlavni myslenkou tohoto centra je vSak dat
studentlim snazsi pfistup k prileZitostem
a moznost snaze pronikat na vefejnost se
svymi projekty, napady, akcemi atd. Jinak
feCeno, chtéji usporadat koncert, vernisaz,
prednasku, festival cehokoli, autorské Cte-
ni, néco si vystavit, pracovat na spole¢ném
projektu, pfipadné i zacit podnikat, ale ne-
maji kde? Mohou tady a snadnéji nez kde
jindel

Benefity by z tohoto centra plynuly prede-
v&im pro studenty, ale také by se tim zasad-
né obohatil a fakticky zajistil kulturni Zivot
v ramci lokality, zaroven by to do mistnf lo-

kality a parku pritahlo i vefejnost nemistni.
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VyuZiti stfechy Zetoru

Plvodné jsme si zahravali s myslenkou
energetické sobéstacnosti lokality a pre-
mysleli nad zavedenim solarnich paneld v
takové mife, aby pokryly veskerou spotre-
bu elektfiny v oblasti. Tato myslenka ma-
sivniinstalace by tak teoreticky mohla i pfi-
vést do lokality investory z energetického
odvétvi. Na zakladé statistickych propoctl
jsme v&ak zjistili, Ze jen na pokryti domac
nosti v lokalité (bez komercnich zarizen)
by bylo zapotfebi okolo 30,5 hektaru fo-
tovoltaickych panell, pficem? toto ¢islo by
pravdépodobné bylo jesté vyssi vzhledem
ke ztratam pfi uchovavani energie, kazdo-
rocné se zvysujici spotfebé na osobu a s
pravdépodobnym castéjsim vyuZzivanim
elektromobill v budoucnosti, a proto jsme
od této myslenky ustouplli.

Na druhou stranu nas ale pfi pohledu na
vedle se nachazejici aredl Zetoru napadlo,
Ze by se mohl vydat impuls smérem k za-
pojeni této spole¢nosti do ekologictéjsiho
zabezpecleni elektfiny. Prostory Zetoru
disponuji pomérné rozsahlou, ale nevyuzi-
tou plochou v podobé jejich stfech. Ty by
se daly vyuZit jako plocha pro umisténi fo-
tovoltaickych panell a Zetor by mohl tuto
elektfinu sém Cerpat. Energii, kterou by Ze-
tor sdm nezuzitkoval, by pak mohl prodavat
ke spotfebé v nami reSené lokalité.
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Bydlenf je nedilnou soucasti Zivota kazdé-
ho z nas a kazdy mé svou predstavu o tom,
jak by si svlij budouci domov predstavoval.
Nékomu vyhovuje bydleni v byté, jinému
zase dlm s velkou zahradou. Nékteff vy-
hledavame klidné okrajové ¢asti mést, né-
kdo je naopak radv centru mésta obklopen
ruchem. VZdy se ale najdou lidé s podob-
nymi predstavami o svém bydleni, tak pro¢
takové lidi nespojit, aby mohli svdj Zivotnf
styl sdilet? Pro¢ nezkusit poznat nové sou-
sedy, ktefi by mohli byt i nasimi prateli? A
proc tohle nemit, kdyZ to mlze Setfit nase
finance, ale i Zivotn{ prostfedi? Komunitnf
bydleni tyto pfileZitosti poskytuje, a proto
se tento koncept ve svété postupné stale
vice rozrista.

Pokud bychom chtéli tento styl bydleni né-
jakym zplsobem definovat, mohli bychom
Fict, Ze je to bydlenf vice osob v jednom
byté & domé, pficemZ jsou na sobé tyto
osoby vétSinou nezavislé a bez pfibuzen-
ského vztahu. Tito lidé spolu sdileji spo-
le¢né prostory a pfislusenstvi, pficemzZ ma
kazdy i své soukrom, at uz pokoj ¢i celou
bytovou jednotku (1). Tento zplsob bydle-

ni m& mnoho rdznych forem a nenf dané,
do jaké miry majf byt prostory sdilené. Za
formu komunitnfho bydleni mdzeme pova-
Zovat bydlenfvice skupin lidi v jednom byté,
kteff sdili kuchyn a socialnf zafizeni. Stejné
tak je to ale bytovy déim, ve kterém ma ka-
zdy ¢len komunity svij vybaveny byt, ale
nachazi se zde i spoletné prostory. Druha
zminéna varianta je pravé tou cestou, kte-
rou bychom se chtéli vydat.

DUm si mulZete predstavit jako bytovy
komplex, ve kterém jsou samostatné by-
tové jednotky. Zaroven ale k domu patff i
spolecna hala s posezenimi, kde se souse-
dé mohou setkavat. Stejné tak je soucastf
spoleCenskd mistnost vhodna pro oslavy,
hernf vecery ¢i promitanf filmd. Pro stu-
denty a zacinajici podnikatele zde mUZze byt
coworkingovy prostor, kde mohou sdilet a
podporovat své napady. Venkovn{ prostory
mohou byt vypInény spolecnou zahradou
a grilovacimi misty. Bydlenf uz nemusi byt
jen anonymni zaleZitost kazdého z nas, ale

pfilezitost pro poznanf novych lidf a sdilenf
zajma.

Mnozi si mozna spojuji komunitni bydlenf
pouze se studentskym Zivotem, ale chtéli
bychom dokazat, Ze tomu tak nemusf byt.
Naopak je podle nas dllezité propojovat
generace, které se mohou inspirovat a ozi-
vovat navzajem své Zivoty. Komunitnf byd-
lenf by bylo podle naSich predstav vhodné
pro viechny, ktefi se neboji vybocit z béz-
nych zajetych koleji. V. domé se najde misto
pro studenty i rodiny s détmi, samostatné
jedince i pary, a samozfejmé i pro senio-
ry, pro které mtze byt kontakt s vice lidmi

.

obohacujici.
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Potfebna obdanska infrastruktura

V navrhu pracujeme s tim, Zze by mohla tato
lokalita v budoucnu pojmout necelych 8 ti-
sic novych obyvatel. Aby jim byla zajisténa
co nejvyssi kvalita Zivota, je potfeba, aby
méli v blizkosti svych domovd veskeré sluz-
by, které mdze tento prostor poskytnout.
V prvni fadé jsou pochopitelné nezbytné
obchody. K zajisténi téch nejzakladnéjsich
lidskych potfeb jsou nutné potraviny. Pro-
to je zadouci, vzhledem k poctu obyvatel,
zridit alespon 5 mensich obchodd s potra-
vinami, aby méli vSichni obyvatelé moznost
nakoupit v pésf vzdalenosti od bydliste. V
ramci této lokality by nebyla Zadouci vy-
stavba vétsich supermarketl ¢i dokonce
hypermarketd, jelikoZ by to znamenalo vét-
i priliv aut, kterému se chceme vyhnout. V
prilehlych ¢tvrtich se navic nékolik velkych
obchodd nachazi, neni to tedy pro pohodli
obyvatel potrebné.

Mimo prodejen se smiSenym zbozim by se
mély v lokalité nachazet i specializované
prodejny, nékteré nejlépe zamérené na lo-
kalni dodavatele. Jedna se konkrétné napfi-
klad o pekarstvi, masnu, zdravou vyZzivu Ci
|ékarnu. Zapomenout by se nemélo ani na

domaci a chovatelské potreby.

V oblasti by mély byt prostory vyhrazené
pro sluzby poskytované novymi obyvateli
(podnikateli). Napfiklad v MC Komin, ktera
je podobna poctem obyvatel, je zhruba 10
kadefnictvi, je tedy potfeba na né myslet i
pfi budovani této nové Ctvrti.

Potfebna bude také posta, bankomaty a
samozfejmé restaurace. Jen v Kominé se
nachazi asi 16 restauraci, takze je nutné s
nimi pocitat a vyhradit pro né vhodné pro-
story. V neposledni fadé by zde mélo byt
mensi zdravotni stfedisko, kde by byl ales-
pon détsky, prakticky a zubnf Iékaf.

Dalsim vyznamnym bodem jsou pfedskol-
ni a Skolni zafizeni. Ackoliv se v okolnich
méstskych Castech skolky nachazeji, mély
by byt i pfimo v feSené oblasti, aby byly pro
rodiCe s détmi dobfe dostupné. V Kominé
¢i Cernovicich se nachazeji kolky ti, v nasi
oblasti by tedy mély byt alespor dvé, aby
nebyl pro rodice problém déti do Skolky
dostat skz omezené kapacity. Zakladni Sko-
la nejspis Uplné nutna neni, ale bylo by

vhodné mit na ni v planech prostor, kdyby
byla potfeba dobudovat pozdéji. Popfipa-
dé by se dalo uvaZovat o vybudovani ZS,
kterda bude mit pouze prvni stupen a na
druhy stupen by uz déti prestoupily jinam.
DlleZitou soucasti kazdé Ctvrti je také
sportovisté. V rémci park( by mohly byt
alespon dvé venkovni posilovny nebo wor-
koutové hristé. Neméla by zde chybét ani
bézna vnitfni posilovna, jelikoZz posilovny
jsou trendem poslednich let. Navrhova-
li bychom i jeden vétsi sportovni aredl, ve
kterém by byla vicelcelova hristé (na rlizné
sporty), bézecky oval, kurty na tenis, hristé
na beach volejbal, okruh pro inline. Pfipad-
na zakladni skola by mohla byt situovana
v blizkosti sportovniho aredlu, aby mohla
sportovisté vyuzivat.

Dalsi sluzby pro mistni i pro navstévniky
mlze poskytovat multifunkéni budova s
podiem. Predstavme si ji jako velkou vi-
cepatrovou budovu ve tvaru pismene U
s mnoha moznostmi vyuziti. Tato budo-
va by slouzila primarné studentdm, jako
multifunkéni meziuniverzitni centrum, ale

moznost jejiho vyuziti budou mit i ostat-

ni lidé. Budou zde mistnosti k pronajmu,
studovny (vybavené pocitaci, projektorem,
tabuli, atd.), konferen¢nf sély, sal pro pora-
danf kulturnich akci ¢i prednasek, kavarna/
restaurace. Soucasti budovy je oboustran-
né podium smérujici praveé k budové nebo
naopak do pfilehlého parku.

Chybét by neméla ani zabava pro nejmen-
§i, proto by se mélo v parcich i v obytnych
zénach vystavét nékolik détskych hFist.
Vétsi hristé by se nachazela v blizkosti
materskych Skol, dalsi mensi budou roz-
mistény tak, aby byla od kazdého domu ve
vzdalenosti, kterou ujde i malé dité. Rodiny
s détmi by mohlo oslovit také stfedisko pro
déti, které by nabizelo zajmové krouzky a
aktivity.

V neposledni Fadé musime myslet na do-
maci mazlicky.Podle statistik Zilo v roce
2019 v Ceskych domacnostech okolo 2 mili-
onl pst. Méli bychom tedy lokalitu prizpa-
sobit i tomuto trendu a vybudovat alespon
jeden vybéh pro psy a parky i ulice vybavit
odpadkovymi kosi se sacky, abychom za-
mezili znecistén.
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Nové vznikajici tvrt by méla byt nejen hez-
ka na pohled, ale i udrzitelna a klimaticky
prizniva. Za timto ucelem bychom radi vy-
uzili nékteré prvky takzvané modrozelené
infrastruktury. Jak nazev napovida, jedna se
o infrastrukturu tvorenou modrymi (tedy
vodnimi) a zelenymi plochami, kterd dopo-
maha k lepSim klimatickym podminkam a
lepSimu stavu ekosystémd.

Dést je jednou z podstatnych véci, kterou
lidé nemohou ovlivnit. Nékteré roky jsou
extrémné suché a je nedostatek deStové
vody, dalsi rok mize byt naopak destivy
a vody je prebytek. Z dlvodu této nevyz-
pytatelnosti je tfeba s kolujici vodou pra-
covat, shromazdovat ji a co nejefektivnéji
vyuzivat. Zakladni myslenkou je tedy hos-
podareni s desStovou vodou, diky kterému
mUZeme napodobit prirodni vodni cyklus.
V zastavénych plochach se toho da docilit
pomoci vhodnych retencnich objektd.

Co se tyka zelené slozky, tedy vegetace,
jde v tomto pripadé ruku v ruce se slozkou
“modrou”. Rostliny vodu potfebuiji, stejné
tak voda Cerpa z rostlin jisté benefity (napf.
filtrace, odpar,..). Zelené a modré prvky se
tedy kombinuji a vzajemné doplnuji. Prvk{
modrozelené infrastruktury existuje mno-

ho a radi bychom je vyuzili v co nejvetsi

mife.

Ve vétsim rozsahu bychom v lokalité umis-
tili zelené strechy. Tyto prostory jsou vétsi-
nou nevyuzité a maji dobry potencial pro
zachycovani vody. Funkci zelenych stfech
mUZe byt vice. Mohou slouZit jako retencnf
plochy, podporovat biodiverzitu i slouzit k
vysadbé.

Déle je tu velké mnozstvi prvkd, které pod-
poruji vsakovani destové vody. Kupfikladu
prikop u stromu pro zachycovani destové
vody, kde se voda ukldda a kofreny strom(
k nf majf lepsi pfistup. Systém je vétSinou
vybaven zafizenim, které zachycuje necis-
toty a odpad, ktery by se nemél do vody
dostat. Tyto pfikopy jsou Casto postaveny
pod chodniky, aby zachytily odtok z ulice.
Daji se tedy dobre zakomponovat do mest-
ské zastavby.

Déle to mdze byt takzvané destové zahra-
da (nazyvana také jako plosny vsak), coz je
vegetacni oblast slouzici k sbéru odtoku z
nepropustnych povrch(, jako jsou stfechy,
chodniky, ulice a parkovisté. Tyto zahrady
jsou vétsinou meélké plochy osdzené rlzny-
mi odrldami trav a kefd. Na pohled vypa-
daji velmi pfirozené a mohly by byt soucasti
jakékoliv ¢asti Uzemt.

Dal$im moznym prvkem je prileh s ryhou,
ktery je obvykle umistén v oblasti chodnikd,
popripadé schodd, ke spravé odtoku z ulic.
VétSinou je jako zabrana pouZity obrubnik
nebo plitek. Plda byvéa v nizsi Grovni ne?
chodnik, coz umoznuje odtok. Pfebytecny
odtok je sméfovan do pripojené pretoko-
vé trubky do kanaliza¢niho systému. Tyto
prllehy jsou vétsinou osazeny travinami a
kvetoucimi trvalkami.

Kpodzemniretenciv zastavbé mohou slou-
zit infiltracni ¢i skladovaci pfikopy. Voda
vtékajicl do pfikopu se postupné vsakuje
do pldy a prebyte¢né voda pomalu odtéka
do kanalizace. Tyto prikopy Ize umistit pod
chodniky, parkovisté a jiné nepropustné
plochy (napf. hristé) a mohou mit rlizné ve-
likosti.

Vyuzit bychom mohli také centralni nadrze,
které maji napodobit prirozené mokrady.
Jsou Uc¢innym nastrojem k odstranovani
znecistujicich latek z deStové vody. Tyto
mokrady shromazduji deStovou vodu a
znedistujicl latky se ukladaji na dné. Ten-
to prvek by mohl byt soucasti naseho le-

soparku.
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CLEANDUTS ALLOW
HSTRIBLTION PIFE AND

UNDERDRAIN TO BE FLUSHED

SHEET FLOW RUNS INTD
WETLA

VWATEER INFILTRATES
THADUGH SOIL

STORMWATER I3
DIRECTED TO WETLAND
FROM HEADWALL TD
FOREBAY
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Modularni budovy

Modularni konstrukce je proces pouzivani
modulll vyrobenych v prostredi tovarny,
které jsou transportovany na misto a spo-
jeny dohromady za Ucelem vytvoreni kom-
pletni budovy. Tento zplsob konstrukce
ma mnoho vyhod oproti tradi¢nim techni-
kam sestavent,

Vyhody modularni konstrukce mimo
pracovisté

Tovarni vyroba znamena zadna zpozdéni
kvlli podminkdm na misté, jako je pocasi,
coz zajistuje spolehlivéjsi program sesta-
veni. Podminky tovarny také zajistuji vyssi
kvalitu produktu; pracovnici pracuji v po-
hodIném prostredi, kde Ize moduly peclivé
sledovat béhem celého procesu vystavby.
Odpad a nasledné naklady jsou minimali-
zovany. Dodavky materialu se snaze kont-
roluji a témér veSkery odpad se recykluje.
Vyroba modull mlze zacit, zatimco se na
misté provadéji zaklady a dalsi pfipravy,
coz vyrazné urychluje proces sestaven.
Dodavka a instalace moduld mlze byt
velmi rychla, coz sniZzuje dopad stavby na
stavenisté. Modularni budovy se snadnéji

rozsirujf a lze je premistit.

Predsudky o modularnich nebo mon-
tovanych budovach

Moduldrni budovy nejsou jen docasné.
Nékteré modularnf budovy jsou doc¢asné a
tento zpUsob vystavby je vhodny pro do-
¢asné nebo premistitelné budovy. Lze viak
také stavét moduldrni budovy tak, aby vy-
drzely.

Modularni budovy nemaji nizkou kvalitu.
Jak bylo uvedeno vySe, budovy vyrobené
v kontrolovaném prostredi tovarny budou
obecné kvalitnéjsi nez budovy postavené
na misté.

Modularni budovy nejsou jen neatraktivni
krabice. Jak se Fika, krasa je v oku pozoro-
vatele. Cihlové a dfevéné obklady a omitky
jsou tfi moznosti, které Ize pouZzit a kom-
binovat, jakkoli uznate za vhodné. Mizeme
také poskytnout Sikmé taSkové strechy,
abychom vytvorili zcela tradi¢ni vzhled.
Interiéry budov jsou také plné prizptsobi-
telné.

Modularni budovy neznamenaji malé mist-
nosti. Tak tomu bylo v minulosti, i kdyz nynf
je snadné vytvaret velké oteviené mist-
nosti pomoci modularni konstrukce. Tyto
mistnosti se neomezuji jen na kancelare,
mozné jsou i prostory jako sportovni haly.

Reference
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V ramci naseho Uzemi bychom radi vyuzili
prvky Smart Cities, jelikoz jsou stfedovou
myslenkou celého naseho projektu a rozvi-
ji vSechny dalsi myslenky udrzitelné Ctvrti.
Na nasem Uzemi bychom radi vyuzili tyto
prvky: osvétleni, parkovani, chytré stojany
na kola, mobilnf aplikace ohledné dénf ve
meésté, chytré lavicky, inteligentni popelni-
ce a kontejnery, fotovoltaické panely, stro-
my, chytré budovy, analyza Zivota v ulicich,
ekologicka doprava, senzory ve vodovo-
dech, vyuzivani destové vody.

mmcité

V rdmci naseho projektu jsme se rozhodli
zaméfit i na detailnéjsi vzhled planované-
ho Uzemi. Pokud usilujeme o to, aby toto
Uzemi umoznovalo vytvaret komunity a
vyuzivalo prvky Smart city, je potfeba, aby-
chom na tuto mySlenku nezapomnéli ani
pfi kompletaci celého Uzemi meéstskym
mobilidafem. Rozhodli jsme se tedy spojit

s firmou mmcité, kterou jsme pozadali o
pouZiti jejich fotografif jednotlivych prvkd v
nasem projektu. Tuto firmu jsme si vybrali
ze dvou hlavnich d@vodd. Prvnim dlvodem
je, Ze jejich nékteré rady produktd vyuZziva-
ji prvky Smart city, coz se nam velmi hod;,
jelikozZ i témito malymi prvky chceme pod-
porit hlavni myslenku celého projektu. Dru-
hym divodem je fakt, Ze tato firma pochazi
z Ceské republiky a jejich sidlo se nachazi
hned ve vedlejSim kraji. Tim bychom chtéli
také podporit vizi komunity, kterou bychom

chtéliv celé oblasti vytvaret a posilovat.

Osvétleni na pohyb

Diky vyuZivani napfiklad systému SEAK si
mdZe pracovni lokalita nastavit spoustu
parametr( osvétleni, které ji mohou ve vy-
sledku uSetfit az 40 % energie. Tento sys-
tém umoznuje nastaveni intenzity osvétle-
ni, maze obsahovat senzory pohybu, které
dokazou vyhodnotit, které oblasti maji mit
intenzitu osvétleni zvySenou kvali vétsi kon-
centraci lidi v no¢nich hodinach a kde je sila
osvétleni naopak mozna vyrazné snizit.
Multifunkéni smart lampa mdaze mit ale
spoustu dalsich funkci. MlzZe byt vyuziva-
na jako zdroj Wifi a diky vymeéné svitidel za
LED variantu je schopna uspofit 50 az 80 %
energie. DalSimi moznymi prvky smart lamp
mohou byt: Systém push-to-talk, snimanf
obrazu v blizkosti, po¢itani chodcl, monito-
ring verejnych prostor, dobijen{ elektromo-
bilG ¢i elektrokol, snimace prostredi, digital-
ni oznacenf ulice.

Parkovani

Parkovani pomoci prvk{ smart city mUze
zpfijemnit Zivot nejen obyvatellm této ob-
lasti ale také uSetfit energii Ci zlepsit ovzdu-
$f v dané lokalité. Pro parkovani po lokalité
je mozné vyuZit aplikaci, kterad je schopna
monitorovat pocet parkovacich mist v okolf
a diky GPS muze fidice nasmérovat na nej-
blizsi parkovaci misto. USetf{ tim tedy cas
pfi hledani parkovacich mist, ale také snizf
pohyb automobilll po mésté. Soucasti této
aplikace mUze byt také placenf parkovného,
diky ¢emu?z se snizi naklady na parkovaci au-
tomaty.

79



80

Chytré stojany na kolo

Jednim z ddvod(, co branf rozvoji elektro-
mobility ve meéstech jsou kradeze kol. Dle
znamych statistik je az 72 % ukraden kol
odcizeno z vefejného prostoru a pouhych
0,5 % odcizené hodnoty se vrati zpét posko-
zenym. Abychom témto situacim predesli a
vyuzivani kol ¢i elektrokol v nasi oblasti bylo
mozné, rozhodli jsme se vyuZit systém spo-
le¢nosti Keylog. Tento systém je autonomnf
a spliuje pozadavky Smart City. Stojan Key-
log je vybaven pancéfovym fetézem, ktery
nelze prestfihnout klestémi, tudiz se nemu-
si majitelé kol obavat, 7e jim budou odcizeny.
Stojan ma vlastni solarni nabijeni, umozZniuje
pfipojeni na Wifi a obsahuje Ctecku vétsiny
béZnych bezkontaktnich karet, diky kterym
se mlZe majitel kola identifikovat. Stojan
navic mUZe slouZit také jako nabijeci stanice
pro Bikesharing ¢i elektrokola.

Mobilni aplikace - Zivot ve mésté

Aby byl Zivot v nasi pracovni lokalité pro
obyvatele co nejpfijemnéjsi a mohli jej vyu-
Zivat naplno, rozhodli jsme se vytvofit mo-
bilnf aplikaci spole¢né s propojenou webo-
vou strankou, kde budou k nalezenf veskeré
potfebné informace ohledné dané lokality.
Kromé zakladni mapky se vSemi obchody,
restauracemi, détskymi hristi a dalsimi za-
kladnimi sluzbami zde budou oznamovany
veSkeré akce, které se budou dit. Aplikace
bude moci nahrazovat také rozhlas v pfipa-
dé jakékoliv nebezpecné situace ve mesté
dojde obyvatelim okamZité upozornéni s
instrukcemi, jak postupovat.

Aplikace bude umoZnovat propojeni s chyt-
rym parkovani ¢i upozornéni na preplnéné
popelnice, nefunkénf osvétleni i jiné posko-
zenf, které budou moci obyvatelé diky této
aplikaci nahlasit.

Aplikace ale nebude pfistupna pouze pro
pfijemce zprav. Majitelé restauraci a jinych
prostorll budou moci skrze tuto aplikaci
zvat obyvatele na akce, predstaveni, trhy,
degustacni menu a dalsi. Aplikace se stane
tudiZ jakousi novou socialni sftf pro obyva-
tele lokality, ktera umozni zrychleny pfesun
informaci mezi jednotlivymi subjekty a vy-
tvoff tak jeden kompaktni celek, kde bude
mit kazdy zcela stejné informace a moznost
vyuZit danou lokalitu na maximum a zlepsit
tak i sv{j spolecensky Zivot.

Chytré lavicky

JelikoZ budoucnost bude predevsim ve zna-
meni digitalizace, budou stale vice vyhleda-
vana mista, kde si budeme moci nase chytra
zafizeni nabit, popfipadeé si zjistit informace
na internetu. Tento problém mohou vyresit
chytré lavicky, které by obsahovaly solarnf
panely, takZe by byly samostatné a posky-
tovali by obyvatelm moZnost nabiti mobilu,
popfipadé pfipojeni k rychlé wifi. Tyto prv-
ky se uz v chytrych ¢astech mésta instaluji,
tudiZ se da predpokladat, Ze v budoucnos-
ti budou jiz béznym prvkem vsech velkych
mést.

Lavicky jsou dalsim zékladnim prvkem kaz-
dé méstské casti, proto je dobré vyuZit je-
jich potencial naplno. Firma mmcité nabizi
model Blocq solar, ktery méni obycejnou
lavicku na viceUcCelovy produkt. Tato lavicka
mdzZe byt vyrobena nejen ze dreva ¢i kovu,
ale mlZou zde byt pouzity také fotovoltaic
ké panely. Jeji vyuZiti se také netyka pouze
odpocinku. Tato lavicka nabizf také indukeni
nabijeni, USB napajenf a pfipojeni na Wi-Fi.
Témito prvky skvéle odpovida nasim poza-
davklm a Fadf se tak mezi smart prvky.
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Inteligentni popelnice a kontejnery

Inteligentni popelnice ¢ podzemni kontej-
nery mohou usetfit nejen penize za praci
popelarl, ale poméhaji také Zivotnimu pro-
stfedi. Diky tomu, Ze kontroluji miru napiné-
ni kontejnerd nemusi popelarské vozy tak
Casto vyjizdét ke vsem kontejnerdm, ale bu-
dou moci vyjizdét jen tam, kde uvidfi, Ze jsou
popelnice a kontejnery plné. Chytré kontej-
nery funguji na principu senzor(, kde sledujf
miru naplnénosti a detekuji mozné ucpani
vhozové Sachty u podzemnich kontejnerd.
Diky témto technologiim je mozné zjistit ak-
tudlni naplnénost jednotlivych kontejnert a
prizplsobit vzdy vyjezdy jejich vyprazdnéni.
Dalsf souc¢asti mohou byt i systémy stlacent
nahromadéného odpadu tak, aby se Iépe
vyuZilo misto v kontejnerech, a tim se také
jesté snizila potfeba vyjezdd ke kontejne-
ram.

Co se tyka popelnic, které se nachazeji pou-
ze na povrchu, tak ty mohou také obsahovat
senzor naplnénosti a tento Udaj mohou po-
silat pfimo na centralu. Diky zabudovanym
NFC ¢ipam a QR kdédem na popelnici mohou
popeldfi lehce danou popelnici najit a vy-
prazdnit vzdy, kdyZ nahlasi napinéni. Levnéj-
Si nebo doplnkovou moznosti je, Ze diky QR
kédlm mohou sami obcané piné popelnice
zadavat do systému a pomahat tak efek-
tivnimu a ekologic¢téjsimu zplsobu vyvozu
odpadu z mést. Lepsi zabezpeclen( prazd-
nych popelnic ve mésté mize pomoci také
vétSimu zajmu o trfidénf odpadu u obyvatel,
jelikoZ ti budou mit jistotu, Ze se jejich cesta
k popelnicim ¢i kontejnertim vyplatf, protoze
nebude preplnéné a oni svlj odpad budou
moci vyhodit.

Fotovoltaické panely

Ceské republika, a predev&im Morava méa
pomérné dobré podminky pro vyuzivani
solarnich elektraren jako alternativni zdroj
energie. Z tohoto dlivodu chceme poloZit na
Cast stfech v nasi pracovni lokalité fotovol-
taické panely, které vytvof{ alespon z ¢asti
tuto oblast sobéstacnou. Abychom podpo-
Fili zajem obyvatel o ekologii a udrzitelné
mésto, chceme pouZit u jednotlivych budov
¢i mensich skupin budov informacni pane-
ly, které budou obyvatele informovat, kolik
energie v urcitou chvili fotovoltaické panely
vyrabf a jaka financni Usporu to pro oblast
predstavuje. Solarni elektrarny nesetfi pou-
ze penize, ale také snizuji mnoZstvi produ-
kovaného CO2. Jelikoz se Ceska republika
zavazala v ramci Kjotského protokolu ke
snizeni emisf oxidu uhli¢itého, pomQZze ten-
to prvek nejen obyvatelim Brna, ale také
Ceské republice jako celku. Také vyse uset-
renych emici CO2 mdze byt vyznacena na
informacnich panelech v oblasti.

83



84

Stromy

Stromy ve méstech se povazuji za nejlepsi
prvek smart cities. Tento prvek mdze ale vel-
mi ovlivnit prostredi celé lokality, jelikoZ Cistf
ovzdusi a zabranuje vzniku tepelnych ostro-
v(, které se ve méstech z ddvodu vysokych
letnich teplot vytvari. Jeden vzrostly strom
totiz dokaze nahradit 30 az 40 klimatizac-
nich jednotek. V krajiné se stromy se az 80
% slunelni energie vaze do vyparovanivody.
V krajiné bez stromU se naopak 65 az 80 %
slune¢nich paprskd premént na teplo, které
predevsim v lété vytvarf jiz zminéné tepel-
né ostrovy. Stromy ochlazuji nejen pddu a
atmosféru, pomahaji také Setfit energii v
pfilehlych budovach. AZ 50 % energie v bu-
dovach, ktera je vytvarena pro ochlazovani
¢ivytdpéni mistnosti se mize usetfit, pokud
jsou v blizkosti téchto budov stromy. V |été
totiz stromy pomahaji budovy ochlazovat, a
naopak v zimé snizuji proudéni studeného
vzduchu.

Ekologicka doprava

Je vhodné premyslet také o dopravnich
prostfedcich, které budou v dané lokalité
pfevazovat. Abychom Zivotn{ prostredi za-
tézovali co nejméné, a presto mohli obyva-
teldm poskytovat co nejlepsi verejné sluzby,
je potfeba upravit také dopravni prostred-
ky, které se budou v oblasti pohybovat. Pre-
chod z béZnych autobusd a mikrobusl na
elektrobusy je pfirozeny vyvoj, ktery nesmi-
me opomenout. Samoziejmé je ale potfeba
premyslet také nad dobijenim, které by bylo
implementovano do jednotlivych zastavek
elektrobusu a tyto busy by se pfi zastave-
ni na jednotlivych zastavkach vzdy bezkon-
taktné dobfjely. Zastavky by v sobé

obsahovaly elektrovoltaické ¢lanky, aby byly
samostatné a k dobfjenf elektrobusd nemu-
sely vyuzivat dalsi zdroje energie.

Soucastf ekologické dopravy by byla také
implementace béZznych kol ¢i elektrokol,
které by byly poskytovany k zapdjc¢enf mezi
obyvateli. Jednalo by se to tzv. Bikesharing,
ktery by snizil pocet automobill v lokalité,
jelikoz by lidé mohli ke kratSim vzdalenos-
tem vyuzivat tyto kola.

Chytré budovy

Podil chytrych budov na nasi ¢asti plane-
ty nedosahuje zatim ani 10 % a to je velka
Skoda, jelikoZ v zapadnich vyspélych statech
dosahuje aZz k 50 %. Tyto budovy jsou ale do
budoucna velmi vyhodné, jelikoZ Setff ener-
gii @ pomahaji chranit naSe zdravf a bezpec-
nost. Tyto chytré budovy mohou pomoci
rlznych systému kontrolovat bezpecnost
v budovach diky kontrolnim kamerdm a
udrZovat pfijemné prostredi diky spravné-
mu nastaveni tepla v zimé ¢i chladu v lété.
Diky efektivnimu odvétravani se nebude
vyhraty Ci vychlazeny vzduch vétrat ven, ale
jiz upraveny vzduch se pomoci specialniho
odveétravani pouze okysli¢i a vrati se zpét do
mistnosti. Tyto prvky mohou usetfit nejen
penize ale také Setfi Zivotni prostredi, jelikoz
nemusf vytvaret a spotfebovavat vice ener-
gie, ne7 je potreba.
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Analyza Zivota v ulicich

Diky jednotlivym prvkdm smart city je mno-
hem jednodu$si podat uceleny obraz o fun-
govani dané lokality. Jak jiz bylo zminéno u
fotovoltaickych paneld ¢i osvétleni, mGzeme
vyuZit tyto prvky na neustalou analyzu kva-
lity Zivota v pracovni oblasti. Abychom také
ob&any presvedcili o funk&nosti smart prv-
k(G a pomohli tak vétsi angazovanosti oby-
vatel na tomto systému, vytvofime po lo-
kalité informacnf tabule s aktualnimi daty z
nasich chytrych prvkd. Na panelech budou
moci obyvatelé pozorovat aktudlni Uspo-
ru energie diky soldrnim paneldm, Usporu
CO2, usporu vody, diky vyuZivani deStové
vody. Diky chytrym kameram a dal3im bez-
pecnostnim prvkdm ve mésté budou moci
lidé sledovat plynulost dopravy, kvalitu
ovzdu$i a naplnénost jednotlivych popelnic
¢i kontejnerd. Tyto vSechny informace bu-
dou moci samozfejmé také najit v mobilnf
aplikaci, kterd bude se vSemi senzory také
propojena.

VyuZivani deStové vody

DeStovéa voda je dalSim prvkem Smart city,
kterou by méli mésta vyuzivat a neopomi-
nat ji. Vodu, kterd dopadne na zem je mozné
svadét do zadrZovacich nadrzi a tato voda
mUZe nasledné slouZit obyvateldm ke spla-
chovani ¢i zalévani kvétin. Dalsf moZnosti
vyuZitl destové vody je na zavlaZovani verej-
né zeleng, popfipadé je mozné nechat pou-
ze tuto vody vsaknout na predem vybrané
misto, kde se nasledné bude vypafovat a
pomuUZe zmirnit tepelné ostrovy ve més-
tech. S vodou se dé ale hospodafit rlznymi
zpUsoby jako jsou mokrady, polopropustné

plochy, pralehy a prikopy, destové zéhony,
zelené stfechy a stény. Tyto prvky mohou
pomoci k poklesu ndkladd na zavlaZovani,
ale také mohou pomoci pfi privalovych des-
tich, aby se kanalizace nepretéZovaly. Za-
jimavosti je vyuziti deStové vody v Amster-
damu, kde z ni pivovar De Prael vyrabf pivo
Hemelswater Code Blonde. To mudZe byt
inspiracl i pro mistnf firmy ¢i podnikatele,
kteff by mohli deStovou vodu zacit vyuzivat
inovativnim zptsobem.

Dalsim vyuzitim deStové vody je vyroba
energie diky prdtoku vody rynou domda.
Tato moznost by mohla domim vytvéret
dodate¢nou energii na osvétleni spolecnych
prostor a obyvatelé by tak usetfili penize za
energie.

Senzory ve vodovodech

Instalace senzorl do vodovodd mlzeme
povaZovat za dodatkovy prvek smart city.
Tento prvek nenf bézné viditelny a nemu-
sf celoro¢né prispivat k vyssi spokojenosti
obyvatel. Chytré vodovody ale velmi pomo-
hou, pokud nastane néjaka vodovodnf ko-
da a mohou usetfit spoustu penéz a vody.
Chytré vodovody budou obsahovat senzory,
které upozorni mésto, pokud za¢ne docha-
zet k Unikdm vody v potrubich. Bézné by
mohlo trvat dlouho, neZ by mésto na tuto
nehodu doglo, ale diky senzorim mize za-
sahnout hned a Skodu co nejdfive vyfesit a
tim zabranit také kontaminaci vody.
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Autobusové zastavky

V ramci autobusovych zastavek jsme se
rozhodli pro model Aureo, ktery nam vy-
hovuje predevsim tim, Ze na stfechy téchto
zastavek Ize umistit vegetaci ¢i solarni pane-
ly, které dodaji tomuto prvku dalsf vyuZiti.
Zaroven diky soldrnim panellim nabizf ten-
to model také implementaci USB nabijen,
které umozni obyvatelm nabit své mobilnf
telefony ¢i jind zafizenf béhem ¢ekani na au-
tobus. Dal$im modelem firmy mmcité, ktery
je vhodny pro nas projekt je model Geome-
re, ktery svymi funkcemi vyhovuje nasim
pozadavkam.

Stojany na kola

Stojany na kola jsou jednim z dalich prvkd
méstského mobiliare, ktery bychom nechté-
li v naSem navrhu opomenout. Tento prvek
je velmi dalezity predevsim proto, ze kola by
méla byt v této lokalité hojné vyuzivana, aby
se zdejsi vzduch zbytecné neznecistoval au-
tomobily. Zde nas zaujal model Edge, ktery
také umoZniuje poloZit na stfechy téchto dr-
78k0 travu, kterd mize béhem horkych dn(
ochlazovat okolnf vzduch.

Vefejné osvétleni a dobijeci stanice
pro elektromobily

Pro spotfebu elektrické energie méstem
poskytovanych sluzeb nas plan pocita s co
nejvétsim vyuzitim fotovoltaickych paneld,
¢imZ se zvysi ekologi¢nost, a zaroven snizi
naklady mésta na elektrickou energii.
Zejména by se jednalo o vyuzivani fotovol-
taickych panell pro vyrobu elektfiny pro
verejné osvétleni, tedy lidové FeCeno poulic-
ni lampy. Na zakladé dat Magistratu meésta
Brna ¢inf prdmérna ro¢ni spotieba jedné
lampy bezmala 332 kWh. V ¢eskych podmin-
kach pfipada pro pokryti této spotfeby pfi-
blizné 2,06 m2 fotovoltaickych paneld z kie-
mikovych mono nebo polykrystald, avsak
vzhledem k rozvijejicim se technologiim se
efektivnost panelé bude pravdépodobné
zvySovat a také spotfeba lamp sniZovat a to
i s vyuZivdnim ndmi navrhovanych senzor(
pohybu, diky nimz lampy nesviti celou noc,
ale pouze v pfipadé potreby. Tyto panely by
tak pravdépodobné mohly byt umistovany
pfimo v ramci lamp, dale pak také na verej-
nych mistech, jakymi jsou stfechy zastavek
hromadné dopravy a podobné. NevyuZita
elektfina by se dala napfiklad napojit na
elektrickou sit hromadné dopravy, tedy na
troleje pro trolejbusy a tramvaje.

Mimo to nas zaujal i koncept momentalné
noveé pouzivany na prazskych Vinohradech,
kdy jsou pfimo v ramci lamp zavadény na-
pajeci doky pro elektromobily. Tyto doky
nejsou provozovany méstem, ale pouze ve
spolupraci s nim. Avsak pripada nam to jako
vhodné feSeni pro umisténi téchto dobije-
cich stanic. Zejména zde by se ale také dala
vyuZivat prebytefna energie vyrobena po-
mocf fotovoltaickych paneld.
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ZAVER

Ackoliv jsme cestou k dosazenf cile nescet-
nékrat zakopli a prozkoumali velmi rozséh-
lou sit slepych ulicek, myslim si, Ze jsme
kurz, ktery jsme sivytycili na zacatku prace,
udrzeli.

Nikdo z nas se s podobnym zadanim dFi-
ve nesetkal, ovsem kazdy si v ném nasel to
svoje. Od pocétecnich rozpakt jsme se do-
stali do privétivé workflow, které pomohlo i
jednotné shotnuti se na nosném konceptu.
Podafilo se ndm pravidelné se schazet,
diskutovat, prezentovat reference, kriticky
se zamyslet a to vsechno vedlo k vysledku
nasi prace. Dokazali jsme kvantum nastra-
danych informaci, skic a nekonecnych my-
Slenkovych map dostat do grafické podoby
- ta by méla prezentovat modernf koncepci
mésta, ktera je ekologicka, smart, diverzifi-
kovana, komunitni, modrozelena, pokorna,
a kterd dava prostor formé, pfi zachovani
funkce.

N&s tym, Sesti studentd naprosto odlis-
nych obor(, se tak dostal k vysledku, ktery

ma jisté prostor k vylep3ent, ale i tak nas
vSechny posunul pozitivnim smérem.
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