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Kolektiv autorů tvoří celkem šest členů. 
Vzhledem k faktu, že se jedná o meziuni-
verzitní soutěž, má i náš tým, zvaný 111111, 
zastoupení na třech velkých univerzitách 
města Brna účastnících se projektu MUNI-
SS. Nejpočetnější zastoupení v týmu čítají 
studenti Ekonomicko-správní fakulty Masa-
rykovy univerzity v podání dvou studentek 
magisterských navazujících programů Mi-
chaely Dusové a Terezie Janíkové a studen-
ta bakalářského stupně studia Jakuba Ma-
tuly. Dále pak je součástí našeho uskupení 
rovněž Petra Hanušová zastupující Fakultu 
architektury Vysokého učení technického 
společně s Jiřím Zezulkou, kteří oba jsou 
studenty bakalářských programů. Posled-
ním článkem týmu je také Veronika Čepel-
ková, studentka bakalářského programu 
na Lesnické a dřevařské fakultě Mendelovy 
univerzity.

Na základě demokratické volby byl zvolen 
vedoucím skupiny Jiří Zezulka jakožto pro-
jektově nejzkušenější osoba v týmu, avšak 
všichni naši členové měli rovné možnosti v 
prosazování svých zájmů a návrhů a pra-
covali jako autonomní jednotky, které svou 
tvorbu konzultovaly s ostatními.

AUTOŘI



8 9

PODĚKOVÁNÍ

Rádi bychom touto cestou poděkovali 
všem, kteří se na organizaci soutěže MU-
NISS podíleli a věnovali tím svůj čas hledání 
inspirace pro rozvoj města Brna, a záro-
veň dali studentům brněnských univerzit 
prostor pro seberealizaci v rámci projek-
tů. Chtěli bychom poděkovat Odboru pro 
místní rozvoj Magistrátu města Brna, Ma-
sarykově univerzitě, Vysokému učení tech-
nickému a Mendelově univerzitě a všem 
sponzorům a dalším institucím do projektu 
zapojeným. 

Velké díky z naší strany patří zejména Janu 
Žákovi, zakladateli soutěže, Veronice Ma-
šínové a Davidu Vondráčkovi z Ekonomic-
ko-správní fakulty Masarykovy univerzity, 
dále Jakubu Hanžlovi z Fakulty architektury 
Vysokého učení technického a Ivetě Štar-
hové, Janu Holečkovi a Romaně Gábrlíkové 
zastupujícím Magistrát města Brna za jejich 

svědomitou a řádnou organizaci projektu 
MUNISS. Stejně tak bychom neradi opome-
nuli i všechny další osoby, které se soutě-
že účastnily jako přednášející, konzultanti, 
organizátoři, soutěžící či porotci, a vyjádřili 
jim tímto svou vděčnost za jejich osobní 
přínos a zkušenosti, kterými podpořily 
soutěž MUNISS.
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ANOTACE

Práce pojednává o takzvané lokalitě za Ze-
torem, která se nachází na nevyužité ploše 
mezi obytnými částmi čtvrtí Židenice, Sla-
tina a Líšeň. Jedná o greenfield sousedící 
s továrnou Zetoru a rozprostírající se na 
ploše 94,7 hektarů pod národní přírodní 
památkou Stránská skála.
Projekt, nesoucí název aTRAKTOR, se sna-
ží využít potenciálu lokality jakožto územní 
rezervy města Brna, a zároveň se pokouší 
reagovat na potřeby moderního města, kdy 
se snaží předvídat trendy pomocí analýzy 
momentálně se rozvíjejících urbanistických 
struktur a užívá jejich inovativních řešení. 
Koncept se však snaží i reagovat na potře-
by okolních čtvrtí a celého města Brna se 
zřetelem na to, aby nevznikaly z budování 
této nové lokality zbytečné komplikace pro 
okolí.

Klíčová slova: lokalita za Zetorem, green-
field, smart cities, krátké vzdálenosti, ze-
lená infrastruktura, modularita, územní 
rezervy města Brna
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ANOTATION

This work deals with the so-called behind 
Zetor area located in an unutilized space 
situated between the residential parts of 
the quarters of Židenice, Slatina and Líšeň. 
It is a greenfield land located adjacent to 
the Zetor factory and occupying the area 
of 94.7 hectares under the national natural 
monument of Stránská skála.
The project, called aTRACTOR, seeks to use 
the potential of the locality as a territorial 
reserve of the city of Brno and at the same 
time tries to respond to the needs of a mo-
dern city trying to analyse and anticipate 
trends of currently evolving urban structu-
res using their innovative solutions. Howe-
ver, the concept also tries to respond to 
the needs of the surrounding districts and 
the entire city of Brno with a view to avoid 
unnecessary difficulties for the surroun-
ding areas originating in the construction 
of this new dwelling area.

Keywords: the behind Zetor area, green-
field land, smart cities, short distances, 
green infrastructure, modularity, territorial 
reserve od the city of Brno
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ÚVOD

Takzvaná „lokalita za Zetorem“ je řešenou 
územní rezervou města Brna, která by již v 
nejbližších desetiletích mohla přerůst v no-
vou moderní čtvrť. Tato lokalita nacházející 
se ve správním území městské části Brno-
-Líšeň disponuje plochou 94,7 hektarů.
Když jsme se rozhodovali, jakým způsobem 
by se měla v budoucnu daná lokalita rozví-
jet, stanovili jsme si, že by měla její myšlen-
ka stát na několika základních pilířích. 
Jako inspiraci pro některé základní principy 
jsme se proto rozhodli využít i Aspern See-
stadt, novou obytnou čtvrť na území Vídně. 
Vídeňský urbanistický rozvoj může obecně 
sloužit jako vhodná inspirace pro rozvoj 
českých měst, pro naše účely ale zejména 
Aspern Seestadt proto, že jde rovněž o 
zcela nově vzniklou moderní a zelenou část 
města vyrůstající na dosud nevyužívané 
ploše. Není proto náhodou, že v rámci pro-

jektu MUNISS je tato čtvrť již od samého 
počátku předkládána jako vhodný zdroj in-
spirace a my se rozhodli jejích prvků chopit.
Prvním z hlavních pilířů našeho projektu 
jsou prvky smart city. Je třeba reagovat na 
rychle se rozvíjející technologické možnos-
ti současného světa a zároveň je využívat. 
Smart city bude věnována samostatná pa-
sáž, kde budou prvky více rozvedeny, ale 
jejich hlavním přínosem je větší úspornost 
a „funkčnost“ města. Město, které tak může 
lépe sloužit svým obyvatelům, a zároveň 
zmenšovat práci a náklady pro veřejný apa-
rát.
Druhým pilířem, který by měl oblast nově 
vznikající čtvrti definovat, je její ekologič-
nost a udržitelnost. Vzhledem ke stoupají-
cí uhlíkové stopě, kterou v průměru každá 
osoba vyprodukuje, je třeba myslet na bu-
doucnost. Proto by se měly v rámci lokality 

prosazovat „zelená řešení“ – tedy například 
využívat obnovitelné zdroje energie, reago-
vat na rozmach ekologičtějších elektromo-
bilů a zajistit jejich dobíjecí stanice, vyna-
hradit zastavěnou plochu pomocí dostatku 
veřejné zeleně a využívání střešních pro-
stor pro pěstební účely či jako prostor pro 
fotovoltaické panely, vystavět nízkoener-
getické budovy nebo zredukovat závislost 
místních obyvatel na využívání vlastního 
automobilu.
Ruku v ruce s ekologičtějším prostředím jde 
i další hlavní koncept našeho projektu – pří-
větivost pro obyvatele. Je třeba zajistit, aby 
se obyvatelé lokality cítili příjemně, čehož 
lze dosáhnout i pomocí dostatečného ve-
řejného prostoru plného zeleně, je ale rov-
něž nutné přivést do oblasti kulturní život, 
sportovní a relaxační vyžití či dostatečné 
zajištění služeb ve formě menších obchodů 
a podniků. Dále pak bychom chtěli v rámci 
území minimalizovat užívání automobilů, 
což přinese čistší a bezpečnější prostředí.
Podstatnou roli v našem konceptu sehrá-
vá i využití potenciálu lokality. Každé území 
má svá pro a proti, proč se tedy nesnažit 
potlačit ta proti a využít pro? Nad celou lo-
kalitou se tyčí majestátní národní památka 
Stránská skála a neměla by být upozadě-
na, naopak by se mělo těžit z její blízkosti 
k dané lokalitě a snažit se ji turisticky zpří-

stupnit a napojit, z čehož budou těžit nejen 
obyvatelé a podnikatelské subjekty lokality, 
ale i všichni návštěvníci. Zároveň by se tak 
mohla stát lukrativním prvkem pro zájem-
ce o bydlení v nově vzniklé čtvrti. Stejně tak 
bychom chtěli v nové čtvrti využít nadmoř-
ských výšek a vztahu k okolním oblastem 
částí lokality pro její zónování, již vystavě-
né, ale dlouhodobě nepoužívané tramva-
jové tratě nebo pozemků města či státu k 
výstavbě pozemní komunikace.
A posledním z hlavních pilířů, na němž by 
se měla daná nová čtvrť zakládat, je její va-
riabilita. Vzhledem k rychle se rozvíjejícímu 
světu, kdy nevíme, co bude zítra, natož za 
10 let, je třeba zajistit, aby byla tato lokalita 
co nejvíce tvárná, aby snadno mohla reago-
vat ať už na poptávku obyvatel, nebo jaké-
koliv jiné potřeby či potíže. 
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aTRAKTOR

Lokalita, se kterou v našem projektu pra-
cujeme je greenfield rozpínající se na úze-
mí o velikosti asi 100 ha. Toto území bylo 
pracovně nazváno jako lokalita za Zetorem, 
jelikož tato oblast sousedí ze západní stra-
ny s průmyslovou zónou, která je známá 
především jako sídlo firmy Zetor. V dnešní 
době je tato průmyslová zóna využívaná i 
dalšími firmami a tato oblast se postupně 
revitalizuje. 
Ze severní strany sousedí naše území s 
městskou částí Líšeň. Obyvatelé této ob-
lasti nejsou velmi nadšení z představy vý-
stavby nových budov na území greenfieldu, 
proto je potřeba celý projekt této situaci 
přizpůsobit, aby byl pro obyvatele Líšně 
přijatelný. 
Důležitou dominantou, se kterou naše lo-
kalita sousedí je národní přírodní památka 
Stránská skála. Tahle přírodní památka je 
považována za jeden z nejkrásnějších pří-
rodních útvarů ve městě. S tímto faktorem 
je potřeba opatrně nakládat při tvorbě pro-
jektu, abychom tuto památku neutopily ve 
velkoleposti pracovní lokality, ale naopak ji 
pozvedli na vyšší úroveň. 
Na našem pracovním území se nachází leh-
ké výškové rozdíly, se kterými se budeme 

snažit efektivně pracovat, abychom využili 
jejich potenciál. Zároveň je potřeba zmínit 
majetkové uspořádání celé lokality. Lokali-
ta, se kterou pracujeme je rozčleněná na 
zhruba 1000 parcel, které vlastní spousta 
fyzických či právnických osob. Zajímavý-
mi vlastníky některých parcel je například 
město Brno, které vlastní některé parcely 
se 100% podílem a některé s 50% podílem. 
Dalšími zajímavými vlastníky jsou například 
Česká republika, Dopravní podnik města 
Brna či Římskokatolická farnost u kostela 
sv. Jiljí. 
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Charakteristika území

Lokalita “za Zetorem” je greenflield nachá-
zející se mezi městskými částmi Líšeň a 
Židenice a spadá pod MČ Líšeň. V blízkosti 
území se také nachází Národní přírodní pa-
mátka Stránská skála.Celá lokalita má veli-
kost cca 100 ha a v Územním plánu města 
Brna je definována jako územní rezerva. 

Majetkové uspořádání

Vlastnická struktura je velmi roztříštěná, 
nachází se zde velké množství vlastníků. V 
lokalitě je téměř 900 parcel, z čehož většina 
patří soukromým osobám. Nachází se zde 
několik parcel, které vlastní město Brno, 
ať už plně či jen částečně. Některé parcely 
jsou ve vlastnictví státu, Dopravního pod-
niku města Brna nebo Římskokatolické far-
nosti u kostela sv. Jiljí. 

Dopravní obslužnost

Dopravní obslužnost dané lokality je velmi 
dobrá. Z východní a severní strany je pří-
stupná z místní komunikace, která je v tuto 
chvíli málo frekventovaná. Tato silnice se 
ze západní strany napojuje na silnici 2.tří-
dy číslo 373. Na této komunikaci se nachá-
zí také mimoúrovňové křížení s dálnicí D1 
na silnici 1. třídy I/50 v jižní části pracovní 
lokality. V dostupné pěší vzdálenosti (6 – 
12 minut) se nachází 2 zastávky MHD pro 
autobusovou dopravu. V budoucnu se plá-
nuje také rozšíření oblasti o tramvajovou 
dopravu po obvodu pracovní oblasti, kde 
se bude nacházet také zastávka tramvaje v 
krátké pěší vzdálenosti. 

Občanská vybavenost

Ze severní strany, kde se nachází městská 
část Líšeň, leží v blízké pěší vzdálenosti 
základní škola, pošta, obchod, restaurace, 
sportoviště i poliklinika. Vše ve vzdálenos-
ti do 1,5 km od středu pracovního území. 
Obslužnost MHD do oblasti Brno – Líšeň je 
také velmi dobrá a veškerý pohyb do této 

také velmi dobrá a veškerý pohyb do této 
oblasti pomocí MHD zabere cca 10 minut.
Z jižní strany pracovní oblasti se nachází 
MČ Brno – Slatina, která poskytuje také 
základní občanskou vybavenost (základ-
ní škola, mateřská škola, obchody, pošta, 
praktický lékař, sportovní vyžití).
Dostupnost do města bude díky napojení 
na stávající tramvajovou trať velmi dobrá a 
cesta zabere pouhých asi 15 minut. V cent-
ru budou moci obyvatelé využít služeb, kte-
ré sousední oblasti neposkytují.

Obyvatelé

Aspern Seestadt je momentálně největší 
rozvíjející se brownfieldovou strukturou v 
Evropě, a proto jsme se jí rozhodli inspiro-
vat nejen z hlediska architektonických prv-
ků, ale i technických údajů.
Rozloha lokality za Zetorem zabírá plochu 
94,7 hektarů; Aspern je rozprostřen na plo-
še 240 hektarů. Námi řešená lokalita tedy 
odpovídá přibližně 39,5 % rozlohy Aspernu, 
což je údaj, který jsme využili pro určení po-
čtu obyvatel, jemuž by naše lokalita měla 
sloužit. Do budoucna je součástí plánu pro 
Aspern vytvoření přibližně 11 000 byto-

vých jednotek pro 20 000 obyvatel (Spörk, 
2019). Na základě našich výpočtů z toho 
tedy vyplynulo, že lokalita za Zetorem by v 
budoucnu měla zajistit nový domov přibliž-
ně 7 900 nových obyvatelům.
Dle údajů radnice obývalo k 1. lednu 2020 
městskou část Brno-Líšeň 26 687 obyva-
tel a zastupitelstvo městské části mělo 29 
členů. Po přičtení 7 900 obyvatel, což je 
námi zvolený počet obyvatel, který bychom 
chtěli do lokality za Zetorem vměstnat, by 
počet obyvatel městské části Brno-Líšeň 
vzrostl přibližně na 34 600 obyvatel. Tudíž  
by ani po masivním nárůstu počtu obyvatel 
v této městské části nevznikla povinnost 
pro restrukturalizaci obecního zastupitel-
stva na základě § 68, odstavce 1, zákona 
128/2000 Sb., o obcích, a městská část Br-
no-Líšeň by tak stále spadala do kategorie 
od 10 000 do 50 000 obyvatel a mohla si 
zachovat momentální počet zastupitelů, 
tedy 29, pokud by nebylo rozhodnuto jinak.

ANALÝZA LOKALITY
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Pozice města, vlastnická struktura

Řešené území je problematické zejména z 
hlediska vlastnické struktury. Parcely jsou 
vlastněny stovkami různých majitelů a jen 
malá část náleží městu. Nabízí se tedy to, 
aby byla výstavba zastřešena a sjednocena 
jedním subjektem. Takové řešení může vést 
k myšlence předat území do rukou develo-
pera, který by novou čtvrť vybudoval. Měs-
to by ale nemělo být zcela vyloučeno a bylo 
by vhodné, aby s developery spolupraco-
valo a mělo možnost spoluúčasti, zejména 
ohledně budování veřejné infrastruktury. 
Takovou spolupráci mohou zajistit takzva-
né plánovací smlouvy. Plánovací smlouva je 
smlouva mezi obcí (krajem) a žadatelem o 
spoluúčasti žadatele na vybudování nové 
nebo na úpravách stávající veřejné infra-
struktury (1). Město tedy nebude díky této 
smlouvě úplně vyloučené z dění a může se 
do jisté míry na rozvoji lokality podílet. Zá-
roveň by ale developerská firma jednotně 
jednala s majiteli jednotlivých parcel a vy-
řešila problém s majetkovou roztříštěností 
území.

Vzhledem k negativnímu postoji MČ Líšeň 
k výstavbě by mohla být také vhodná jejich 
participace při rozvoji tohoto území. Pokud 
by se od počátku výstavby spolupraco-
valo s radnicí této městské části i s jejími 
obyvateli, mohla by výstavba probíhat více 
poklidně. Před samotnou výstavbou by se 

mohl provést průzkum, který by ukázal, co 
lidem v okolních čtvrtích chybí a zařadit to 
právě do naší lokality. Pokud by měli ob-
čané okolních území od počátku možnost 
zapojení, mohli by lépe přijmout budoucí 
výstavbu a podpořit ji. V rámci zapojení by 
tedy mohly proběhnout akce pro veřejnost, 
při kterých se občanům oznámí zamýšlené 
plány a dá se jim možnost ke sdělení vlast-
ních představ či obav. 

.

  

Statutární město Brno - 100% podíl 

Statutární město Brno - 50% podíl 

Statutární město Brno - minor. 

Česká republika - 100% podíl 

Římskokatolická farnost u kostela sv. Jiljí, 
Brno - Líšeň

Česká republika - minoritní podíl

Dopravní podnik města Brna, a. s.
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veřejné zelené plochy, malé i větší parky

hranice řešeného území

SŠ

hranice řešeného území ZŠ, ZUŠ

MŠ
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Silné stránky 

Co se týká silných stránek daného úze-
mí, nejvýznamnější je zřejmě fakt, že je to 
takzvaná „zelená louka“, což samo o sobě 
přináší spoustu kladů. Není například potře-
ba bourat žádné stávající budovy, opravovat 
případná špatná dopravní napojení či špat-
nou organizaci poloh budov a silnic. Další sil-
nou stránkou je dobré dopravní napojení na 
centrum města, které je vzhledem k lokalitě 
v nevelké vzdálenosti. V okolí lokality se na-
chází několik přírodních atraktivit (Stránská 
skála, Hády) a přilehlé oblasti jsou dobře ob-
čansky vybavené (ve vzdálenosti do 1 km od 
středu lokality se nachází obchody, zdravot-
nická zařízení atd.). Celkově je to tedy dobře 
umístěná lokalita atraktivní pro developery 
a případné zájemce o bydlení v okrajové 
části Brna. 

Slabé stránky

Lokalita má samozřejmě i slabé stránky. Jed-
nou z nich je její poloha situovaná v těsné 
blízkosti průmyslové zóny, což může lokalitě 
ubírat na atraktivitě. Dále je to dosud nevy-
řešené napojení MHD, na kterém se ovšem 
pracuje díky plánované výstavbě tramva-
jové trati. Je však potřeba zajistit dopravu 
i uvnitř území. Na území se také nachází 
několik sítí (voda, plyn) a je třeba počítat s 
tím, že nad jejich vedením nelze provádět 
výstavba. Možná největší slabinou je velká 
majetková roztříštěnost, jelikož je území 
rozděleno mezi velké množství vlastníků. S 
tímto je tedy třeba počítat a zajistit, aby byl 
tento problém vyřešen. 

Příležitosti

Vzhledem k tomu, že je lokalita doposud 
nezastavěná, příležitostí k jejímu rozvoji je 
nespočet. V rámci současných trendů je jed-
ním z důležitých faktorů využívání moder-
ních technologií, které mohou vylepšit fun-
gování celé lokality. To souvisí s novodobým 
konceptem chytrých měst, která se začínají 
objevovat po celém světě a poskytují pří-
ležitost k lepšímu nakládání s energiemi či 
přírodními zdroji. Dále se velmi rozvíjí komu-
nitní bydlení, které šetří náklady a tvoří soci-
álně přívětivé prostředí. To vše je třeba řešit 
komplexně, aby systém fungoval. Oblast by 
také měla být různorodá, a to jak přírodně, 
tak strukturou obyvatelstva. Zásadní příleži-
tostí je také využívání obnovitelných zdrojů, 
které šetří životní prostředí, ale je zároveň 
efektivní.

Hrozby

Při řešení využití území existuje také něko-
lik hrozeb, které mohou lokalitu negativně 
ovlivnit. Jednou z hrozeb je špatné řešení 
dopravy, které by mohlo zapříčinit doprav-
ní zácpy, nedostatek dopravních spojů a 
podobně. To může být jedním z faktorů, 
souvisejících s celkovou funkčností celku. 
Ačkoliv není v Brně příliš vysoká kriminali-
ta, nová čtvrť by mohla potenciální zločiny 
přitahovat. Proto je třeba zajistit dostatečné 
zabezpečení celého území, aby se lidé cítili 
bezpečně. Velkou hrozbou je aktuálně spo-
lek Holzova-Líšeň, který blokuje a oddaluje 
výstavbu tramvajové trati. Celkově je postoj 
obyvatel i radnice MČ Líšeň ke stavbě ne-
gativní a zřejmě by mohl nastat i problém s 
výstavbou v lokalitě.
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•	 Zelená louka
•	 Dobré dopravní napojení
•	 Blízkost k centru
•	 Atraktivní pro developery
•	 Turisticky atraktivní území
•	 Občanská vybavenost okolních měst-

kých částí

•	 Blízkost k průmyslové zoně
•	 Doposud nedostatek MHD
•	 Podzemní sítě
•	 Vlastnická roztříštěnost

•	 Využití moderních technologií
•	 Smart city
•	 Komunita
•	 Komplexnost
•	 Diverzita krajiny a obyvatel
•	 Obnovitelné zdroje

•	 Doprava
•	 Nefunkčnost celku
•	 Kriminalita
•	 Spolek zdržující výstavbu tramvajové 

trati
•	 Negativní postoj ze strany MČ Líšeň
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aTRAKTOR - lokalita za Zetorem 

NÁVRH

Náš návrh by se mohl rozdělit na dva hlavní 
koncepty, které však spojuje společná my-
šlenka - nastavit zrcadlo nekvalitní develo-
perské výstavbě. Čímž chceme ukázat, že 
i v rukou velkého developera může vznik-
nout hodnotné prostředí pro život, musí-
me mu však vytyčit přiměřené mantinely, 
které nebudou definovat formu, ale dají  
zástavbě charakter.
Nevíme totiž, kdo bude v dané lokalitě sta-
vět, zda půjde o velkého investora, který se 
postará o desítky parcel, či menšího inves-
tora, jehož záměr se bude upínat pouze k 
jedné parcele. Nevíme ani, kdy bude stavět, 
a neradi bychom, ve světě tekuté moder-
nity, vztahovali dnešní skutečnosti, či naše 
predikce, k územnímu plánu, který bude 
pravděpodobně naplněn za zcela jiných 
společenských okolností. 

POKORA
Území, do kterého vstupujeme nazýváme 
zelenou loukou. Nejedná se však o louku 
na plochém pustém ostrově, ale o lokalitu, 
která je již obklopena funkčními struktu-

rami, přírodními prvky a má jistý terénní 
ráz. Nenavrhujeme tak území ze středu k 
okrajům, ale naopak sledujeme vnější vlivy, 
které budou komunikovat s obvodem naší 
lokality, bereme si jejich charakteristiky a 
postupně je aplikujeme směřem do středu 
území. 

WIN-WIN
Dalším konceptem, který zásadně ovlivnil 
náš projekt, a na který se budeme ještě 
mnohokrát odvolávat, je princip WIN-WIN, 
ze kterého těží stavebník i veřejnost. Přes-
něji řečeno pracujeme s urbanistickými 
principy, které jsou manifestované v oce-
něném ateliérovém projektu studentů FA 
VUT v Brně - Krettková Karin, Pavlíčková 
Tereza, Nečesal Marek, Müller Tomáš, Mar-
chese Matteo, který vypracovali pod vede-
ním mgr inž. arch  Szymona Rozwalky na 
Ústavu experimentální tvorby. Tento pro-
jekt,  mimo jiné, definuje procenta podla-
hové plochy vznikající zástavby ve čtyřech 
úrovních z hlediska přístupu veřejnosti. Je 
tak garantováno, že v oblastech, kde je to 

žádoucí, nevzniknou izolované hradby, ale bu-
dovy smíšených funkcí, které podpoří život v 
ulici.

Další myšlenkou našeho návrhu bylo vytvořit 
oblast, která bude splňovat podmínky chytré-
ho města a zároveň bude odpovídat oblasti 
krátkých vzdáleností. Chceme vytvořit oblast, 
kde se bude lidem dobře žít, budou v lokalitě 
mít vše, co potřebují a přes to všechno bude 
mít lokalita díky své atmosféře přidanou hod-
notu, která bude v lidech vytvářet pocit spo-
kojenosti a naplněnosti. Zaměřili jsme se tedy 
především na prvky Smart City, které nám po-
mohou vytvořit ekologicky udržitelnou lokalitu 
s moderními technologiemi. Zároveň bylo na-
šim cílem, abychom v rámci našeho projektu 
vytvářeli podmínky pro budování komunity v 
lokalitě tak, aby se sami obyvatelé chtěli anga-
žovat v činnostech, které budou podporovat 
již zmíněné Smart prvky.

Cílem celého našeho návrhu je tedy vytvořit 
prostor, kde se budou moci obyvatelé anga-
žovat a rozvíjet své nápady. Kde budou lidé 
hrdí na to, v jaké oblasti žijí, ale nejen kvůli své 
moderní vybavenosti, ale také proto, že i svým 
přičiněním chrání životní prostředí a pomáhají 
Brnu vytvářet lepší prostor pro život. 
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Analýza struktury území a jeho zónování

ZÓNY

Než jsme si vytyčili rozmístění zón, rozhodli 
jsme se nejdříve pro důkladnou analýzu úze-
mí v rámci několika parametrů. Všechny tyto 
územní analýzy byly zpracovány v podobě 
bodových map.

Jihozápadním směrem od řešené lokality se 
nachází výšková dominanta okolí, národní 
přírodní památka Stránská skála, jejíž vrchol 
dosahuje 310 metrů nad mořem. Zde uve-
dená výšková analýza území rozděluje do 
deseti výškových kategorií. Jednotlivé body 
dané výškové kategorie spojuje společná 
nadmořská výška zaokrouhlená s přesnos-
tí na 5 metrů nad mořem, kdy v nejnižších 
polohách nacházejících se na pozemcích 
sousedících s fabrikou Zetoru dosahuje úze-
mí výšky 260 m. n. m.; pozemky s největšími 
hodnotami nadmořské výšky okolo 300 až 
305 m. n. m. nalezneme pak v severních a 
severovýchodních částech lokality za Zeto-
rem táhnoucí se podél ulice Drčkovy.
Na základě inspirace architektem Norma-
nem Fosterem jsme rozhodli i pro lokalitu 

za Zetorem využít hlavního konceptu jeho 
projektu McLaren Technology Centre nachá-
zejícího se v anglickém městě Woking. Rozlo-
žení komplexu McLaren Technology Centre 
kopíruje nadmořskou výšku původní podo-
by pozemku. (ArchDaily, 2011) Neboť jsme 
nechtěli vytvářet dominantu panoramatu a 
uměle převyšovat přírozené terénní prvky.
Pro zónování by tak v majoritní míře bylo i 
v rámci našeho projektu využíváno společ-
ných nadmořských výšek jednotlivých částí 
území, kdy by na sebe jednotlivé body s při-
bližně totožnou nadmořskou výškou uve-
dené v mapě navazovaly a usnadnily tak při 
výstavbě práci s územím. Nebylo by tak po-
třeba radikálně zasahovat do terénu území, 
mezi jehož nejvyšším a nejnižším bodem je 
výškový rozdíl 45 metrů. 
Nutno podotknout, že se jedná o maximál-
ní výšku, kterou definujeme. Může tak tedy 
vzniknout výšková diverzita i na územích, 
která se vážou ke stejnému výškovému bodu. 
Výšková mapa je důležitým podkladem pro 
návrh výstavby, v praxi funguje tak, že vzta-
hujeme težiště parcely k nejbližšímu vyty-
čenému bodu, ze kterého čteme maximální 

Výšková analýza
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ŘEZ LOKALITOU REFERENCE
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Dále jsme si rozdělili lokalitu do čtyř růz-
ných kategorií. Jednotlivé kategorie ozna-
čené stejnou barvou charakterizuje a spo-
juje jejich blízkost k okolí. Modrá územní 
kategorie má nejblíže k současné zástavbě 
Líšně, vínová část k tramvajové trati, černá 
zóna k továrně Zetoru a zelené body mají 
vzdáleností nejblíže k líšeňským zahrád-
kám nacházejícím se mezi ulicí Drčkova a 
řešenou lokalitou.

Charakter zóny je přímo ovlivněn přilehlým 
územím:

LÍŠEŇ - 
Tuto zónu považujeme za nejrizikovější z 
hlediska pnutí mezi obyvateli Líšně a ře-
šenou lokalitou. Místní nestojí o výstavbu 
v přilehlém okolí, neboť si pod pojmem 
developerská výstavba (pravděpodobně) 
představují „strašáka“ v podobě anonym-
ních vysokých bloků, bez vyřešené doprav-
ní obslužnosti a občanské vybavenosti.  
S tímto předpokladem jsme tedy počítali a 
snažili se dát zóně Líšeň takévý charakter, 
který bude pokorný ke stávající zástavbě. 
Výškové úrovně v nejpřilehlejších místech, 
nám z tohoto hlediska pomáhají.

ZAHRÁDKY
Zóna zahrádky respektuje přilehlou kolonii, 
kterou jsme analyzovali, a zjistěné principy 
jsme přenesli i do našeho návrhu.

ZETOR (PRŮMYSL)
Jedná se o zónu nejblíž průmyslovému are-
álu, která zároveň zabírá největší plochu. 
Vzhledem k tomu, že k ní nepřiléhá žádné 
obydlené území, nemusíme se vázat a cha-
rakterizujeme ji pomocí zmíněné procentu-
ální tabulky z projektu studentů FA VUT v 
Brně - a to jako zónu město.

TRAŤ
Zóna, která přiléhá pouze k otevřeným po-
lím a loukám a šalinové trati. Vzhledem k 
vzdálenosti od centra a přívětivé výškové 
úrovni, ji charakterizujeme pomocí zmíně-
né procentuální tabulky z projektu studen-
tů FA VUT v Brně - a to jako zónu vesnice.

Analýza vazby na okolí

ZAHRÁDKY

ZETOR

STRÁNSKÁ
SKÁLA + TRAMVAJOVÁ TRAŤ

LÍŠEŇ

TEPNA
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Abychom částečně odstínili obytnou část 
území od nepříliš vizuálně atraktivní továr-
ny Zetoru, rozhodli jsme se značnou část 
černé zóny využít jako plochu pro námi 
navrhovaný multifunkční občanský zelený 
park. Kromě občansky funkčnějšího parku 
bychom však rádi v lokalitě využili i stáva-
jící lesnaté plochy ve východní části území 
a rozšířili v jakýsi „udržovaně neudržovaný“ 
lesopark. 

ÚZEMÍ S VYŠŠÍ PRIORITOU ZELENĚ

PARK

LESOPARK
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Do našeho návrhu jsme zakomponovali 
dva parky, které se nacházejí na západní a 
východní straně řešeného území. Východ-
ní park o rozloze 25 000 m² zastupuje roli 
přírodní krajiny pro každodenní využití 
obyvateli. Nabízí plnohodnotnou kombina-
ci rekreačních ploch, divoké krajiny či míst 
pro odpočinek. Tato krajina není běžným 
udržovaným městským parkem, ale pro-
storem více samostatným, fungujícím na 
principu řízené sukcese. Přestože se tu bu-
dou nacházet rekreační prostory, vegetace 
bude do jisté míry „žít svým životem“ bez 
zásahu lidí.

Zachován by měl být přirozený postup 
vegetace, který tvoří nejprve bylinná spo-
lečenstva (traviny, luční trávník), dále keře 
či menší stromky a nakonec mladý les. Zá-
sahy spočívající v pravidelném sečení ko-
lem cest, eliminaci náletů dřevin a větších 
enkláv ruderálních bylin. Přestože příroda 
se zde laikům může jevit divoce a nalezne-
me zde přirozené a bohaté stanoviště, od 
suchomilné až po mokřadní květenu, jde v 
prvé řadě o komponovaný park, kultivova-
ný a udržitelný kus městské krajiny neboli 
stavbu krajinářské architektury.

LESOPARK
V žádné městské zástavbě by neměla chy-
bět veřejná zeleň. Ať už to jsou celé parky, 
stromořadí nebo jen květinové ostrůvky 
a jednotlivé stromy, veřejná zeleň je dů-
ležitým prvkem z hlediska ekologického i 
sociálního. Přírodní prvky zlepšují kvalitu 
životního prostředí lokality, ale také plní 
estetickou a relaxační funkci. Vegetace by 
měla být rozmístěna v celé zástavbě, včet-
ně hlavní třídy. Může se jednat o ostrůvky 
trávníků s vysázenými květinami, o samo-
statné stromky různých druhů nebo jed-
notlivé květináče. 
Velkou částí našeho návrhu je právě veřej-
ná zeleň, konkrétně velký park, který leží 
na západní straně řešeného území. Jelikož 
území sousedí s průmyslovou zónou, mohl 
by být park prostorem, který plánovanou 
zástavbu od této zóny oddělí a vytvoří i 

přirozenou protihlukovou stěnu. Chtěli 
bychom ho tedy situovat právě po obvo-
du celé hranice lokality s areálem Zetoru a 
vytvořit tak veřejné prostranství o rozloze 
106 000  m2. 
Účelem parku ale není jen oddělení průmy-
slu od zástavby, ale i vytvoření příjemného 
místa pro místní i návštěvníky z blízkého 
okolí. Park slouží nejen k relaxaci a odpo-
činku (posezení, lehátka na relaxaci, grilo-
vací místa), náš návrh obsahuje i spoustu 
míst pro volnočasové aktivity, jako jsou 
venkovní posilovny, sportovní i dětská hři-
ště, prostor pro hraní venkovních her (pé-
tanque, kuželky, kroket). 
Do parku je také situována již zmíněná 
multifunkční budova s podiem, která zajistí 
i kulturní vyžití. 

PARK
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Zároveň jsme i analyzovali území z hledis-
ka lokální dopravní obslužnosti. I v tomto 
případě jsme si rozdělili lokalitu do čtyř ka-
tegorií podle jejich nejbližších vzdáleností k 
významným dopravním úsekům. Největší 
středová část lokality označená broskvo-
vou barvou má nejblíže k námi vytyčené 
hlavní dopravní tepně. Modrá zóna pak má 
nejkratší vzdálenost k již existující Drčkově 
ulici. Jižní vínová část území má nejblíže k 
tramvajové trati, kterou v našem návrhu 
kopíruje i nově vytyčená silnice a cyklo-
stezka. Poslední méně důležitou zónou je 
zelená zóna v severozápadní části mapy, z 
jejíchž bodů nejkratší vzdálenost směřuje k 
rovněž již existující cestě, která obkružuje 
líšeňské zahrádky.

Dopravní závislost

CESTA U ZAHRÁDEK

TEPNA

TRAMVAJOVÁ TRAŤ

DRČKOVA
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PROLNUTÍ ZÓN 
vazby + doprava

a
b
c
d
e
f
g
h
ch
i
j
k
l
m
n
o
p
q
r
s
t
u
v
a

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 1

k
l



44 45

REGULAČNÍ PLÁN M.Č. 
HEJČÍN, OLOMOUC 

Na těchto stranách chceme prezentovat 
urbanistické principy, které definovali pro-
střednictvím pečlivých analýz výše zmíně-
ní studenti.

A které  z jisté části přejímáme.

regulace vs. chaos -
Regulační plán M.Č. HEJČÍN, studenti FA

tabulka % PP -
Regulační plán M.Č. HEJČÍN, studenti FA

vysvětlení pojmů z tabulky -
Regulační plán M.Č. HEJČÍN, studenti FA

velikost parcel -
Regulační plán M.Č. HEJČÍN, studenti FA

maximální délka souvislého bloku 60m -
Regulační plán M.Č. HEJČÍN, studenti FA

koeficienty nahrazení zeleně dle druhu -
Regulační plán M.Č. HEJČÍN, studenti FA

FA VUT v Brně - Krettková Karin, Pavlíčková Tereza, Nečesal 

Marek, Müller Tomáš, Marchese Matteo

pod vedením mgr. inž. arch. Szymona Rozwalky, Ústav experi-

mentální tvorby



46 47

PARCELACE
Rozměry parcel jsou převzaty z regulačního plánu studentů FA, 
nebo ze vzorku zkoumané stávající zástavby.

LÍŠEŇ 35x35 m
ZAHRÁDKY 25x50 m
PRŮMYSL 20x30 m
TRAŤ 30x30 m

Rozvržení parcel pro nás bylo zásadní kvůli simulaci uliční sítě, 
ovšem není definitivní.

Parcely jsou řešeny kolmo na vrstevnice.

ZÓNA ZAHRÁDKY

ZÓNA PRŮMYSL

ZÓNA TRAŤ

ZÓNA LÍŠEŇ

VEŘEJNÁ ZELEŇ

OTEVŘENÁ STRUKTURA

ZÓNA S VYŠŠÍ PRIORITOU 
ZELENĚ

VÝZNAMNÉ KOMUNIKACE

DĚLENÍ PARCEL

- charakter zástavby jako ve struktuře Holzova Le-
tecká - Leskauerova.
- IPP - 0,5 - dle územního plánu
- Index nahrazení zeleně: 1

- soukromé zahrady
- bodová zástavba
- IZP <0,2
- index nahrazení zeleně 4

- index nahrazení zeleně: 1 

- index nahrazení zeleně: 1

- nahrazování zeleně v území probíhá dle 
indexu nahrazení zeleně ZASTAVĚNÁ PLO-
CHA : INZ
- zeleň se řídí efektivnostními koeficienty ze 
strany 45

 +0,5 k indexu nahrazení zeleně

*

*Líšeň

Zahrádky

Zetor (průmysl)

Trať
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DOPRAVA

Mimo dopravní síť, která obklopuje loka-
litu je třeba vyřešit i vnitřní dopravu. Zá-
kladem by měla být jedna hlavní dopravní 
tepna procházející územím z velké části na 
pozemcích města. Město Brno v lokalitě 
vlastní několik parcel a tímto způsobem by 
mohly být efektivně využity. Tato dopravní 
tepna by začínala hlavním dopravním uz-
lem mezi ulicemi Holzova a Drčkova a mířila 
středem území směrem k ulici Trnkova. Cel-
kově by měla mít tato silnice zhruba 1085 
metrů. 
Kromě hlavní silnice by pochopitelně pro-
cházely menší cesty skrze celou zástavbu, 
aby lidé měli možnost pohodlně přijet až 
ke svému domu. U domů by se nacházela 
v rámci úspory místa zejména podzemní 
parkoviště či parkovací místa v prvním nad-
zemním patře. Před domy by ale měla být i 
vyhrazená místa pro krátké zastavení. 
V celém území by bylo vhodné omezit rych-
lost automobilů. V hustější zástavbě by 
měly být vyznačeny obytné zóny podpoře-
né zpomalovacími prahy. Plánovaná hlavní 

třída bude dostupná pouze pro městskou 
hromadnou dopravu a pro cyklisty, auto-
mobily budou svedeny bočními ulicemi.  
Automobilovou dopravní vytíženost by-
chom tedy rádi minimalizovali a využili co 
nejvíce možných alternativ. V první řadě je 
důležité, aby byla dostatečná obslužnost 
městskou hromadnou dopravou, aby oby-
vatelé neměli potřebu auta příliš využívat. 
To by měla zajistit obnovená tramvajová 
trať ze Stránské skály do Líšně. V rámci této 
trati je pouze potřeba přidat alespoň dvě 
zastávky nad rámec aktuálně plánovaných 
zastávek. Po přilehlých ulicích Drčkova a 
Holzova jezdí aktuálně autobusy, které  
bude potřeba buď svést z trasy i do pláno-
vané lokality či doplnit MHD o novou auto-
busovou linku,která by územím procházela. 
Celé území také bude možné pohodlně 
projet na kole díky pruhům pro cyklisty a 
procházející cyklostezce. 



50 51

pěší třída

silnice A

silnice B

pěší zóna
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tepna (centrum)

tepna (okraj)

silnice C
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ZÓNA ZAHRÁDKY

ZÓNA PRŮMYSL

ZÓNA TRAŤ

ZÓNA LÍŠEŇ

VEŘEJNÁ ZELEŇ

OTEVŘENÁ STRUKTURA

ZÓNA S VYŠŠÍ PRIORITOU 
ZELENĚ

KOMBINOVANÍ DOPRAVA

PĚŠÍ DOPRAVA + CYKLISTÉ

PĚŠÍ A CYKLO NAPOJENÍ 
NA TURISTICKÉ STEZKY

DOPRAVNÍ NAPOJENÍ NA 
OTEVŘENOU STRUKTURU

CYKLOSTEZKA

ULIČNÍ SÍŤ

+
OTEVŘENÁ 
STRUKTURA
Mezi tratí a silnicí Drčkova řešíme území formou otevřené 
struktury (open structure), jelikož ji považujeme za nepříliš 
atraktivní pro obytné budovy.

Otevřené modulární struktury mají tu výhodu, že jsou pro-
měnlivé v čase i funkci
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SIMULACE

Veřejná území vznikla spojením nevyužitých ploch a zbytkových 
ploch po provedení parcelace. Veřejná území ze zbytkových 
ploch parcelace vytváří záchytné body v „betonové džungli“ a 
zajišťují přehlednost v ulicích. Jejich status veřejného prostoru 
je deklarován, stavebník - majitel parcely - může tento prostor 
přizpůsobit jak chce - komerce v parteru, apod.- nebo se ho 
může vzdát ve prospěch města. 

ZÓNA ZAHRÁDKY

ZÓNA PRŮMYSL

ZÓNA TRAŤ

ZÓNA LÍŠEŇ

VEŘEJNÁ ZELEŇ

OTEVŘENÁ STRUKTURA

ZÓNA S VYŠŠÍ PRIORITOU 
ZELENĚ

VEŘEJNÁ ÚZEMÍ

PĚŠÍ DOPRAVA + CYKLISTÉ

KOMBINOVANÁ DOPRAVA

VODNÍ NÁDRŽ

DĚLENÍ PARCEL

CYKLOSTEZKA

PARK

LESOPARK

PĚŠÍ TŘÍDA

MULTIFUNKČNÍ BUDOVA

SPORTOVNÍ OBJEKT

1

2

3

4

5

1

2

5

4

3
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PARTICIPACE

Řešené území je problematické zejména z 
hlediska vlastnické struktury. Parcely jsou 
vlastněny stovkami různých majitelů a jen 
malá část náleží městu. Nabízí se tedy to, 
aby byla výstavba zastřešena a sjednocena 
jedním subjektem. Takové řešení může vést 
k myšlence předat území do rukou develo-
pera, který by novou čtvrť vybudoval. Měs-
to by ale nemělo být zcela vyloučeno a bylo 
by vhodné, aby s developery spolupraco-
valo a mělo možnost spoluúčasti, zejména 
ohledně budování veřejné infrastruktury. 
Takovou spolupráci mohou zajistit takzva-
né plánovací smlouvy. Plánovací smlouva je 
smlouva mezi obcí (krajem) a žadatelem o 
spoluúčasti žadatele na vybudování nové 
nebo na úpravách stávající veřejné infra-
struktury. Město tedy nebude díky této 
smlouvě úplně vyloučené z dění a může se 
do jisté míry na rozvoji lokality podílet. Zá-
roveň by ale developerská firma jednotně 
jednala s majiteli jednotlivých parcel a vy-
řešila problém s majetkovou roztříštěností 
území.

Vzhledem k negativnímu postoji MČ Líšeň 
k výstavbě by mohla být také vhodná jejich 

participace při rozvoji tohoto území. Pokud 
by se od počátku výstavby spolupraco-
valo s radnicí této městské části i s jejími 
obyvateli, mohla by výstavba probíhat více 
poklidně. Před samotnou výstavbou by se 
mohl provést průzkum, který by ukázal, co 
lidem v okolních čtvrtích chybí a zařadit to 
právě do naší lokality. Pokud by měli ob-
čané okolních území od počátku možnost 
zapojení, mohli by lépe přijmout budoucí 
výstavbu a podpořit ji. V rámci zapojení by 
tedy mohly proběhnout akce pro veřejnost, 
při kterých se občanům oznámí zamýšlené 
plány a dá se jim možnost ke sdělení vlast-
ních představ či obav. 

Pozice města, vlastnická struktura

FINANCOVÁNÍ

Město Brno nemá ambici podílet se na fi-
nancování a výstavbě celého území. Jeho 
zájmem je především předat konkrétní 
představy developerům, kteří by se sou-
hlasem splnění určitých podmínek měli 
možnost toto území využít k výstavbě námi 
navrhovaného projektu. 
Přesto, že se Brno ve výstavě angažovat 
nehodlá, musí zprovoznit tramvajovou trať, 
která vede po obvodu celého území, a díky 
které se stane tato lokalita pro developery 
zajímavější a lukrativnější. Z tohoto důvodu 
nemusíme řešit financování celé oblasti, ale 
pouze se zaměříme na možnosti, jak zafi-
nancovat zprovoznění tramvajové trati. 
Celkový rozpočet na zajištění dopravní ob-
služnosti pracovní lokality obnovou trasy 
tramvajové trati je 680 000 000 Kč a z toho 
způsobilé výdaje 565 000 000 Kč. Přestože 
je tato částka velmi vysoká, tak stále ne-
může konkurovat částce, kterou by muselo 
město zaplatit, pokud se rozhodlo vybudo-
vat zcela novou trať. Zde by se způsobilé 
výdaje vyšplhaly až na zhruba 2 896 503 
292 Kč. Z tohoto důvodu se již vůbec neu-
važuje o budování nové trati v tomto území 
ale pouze o obnově stávající trati, jelikož 

rozdíl mezi těmito přístupy činí 2 331 503 
292 Kč. 
Na financování obnovy tramvajové trati 
může město využít Operační program Do-
prava 2021+, kde je třetí prioritou tohoto 
programu uváděna udržitelná městská 
mobilita a alternativní paliva. V dokumen-
tu, který byl pro tento program vytvořen 
se uvádí, že bude podpořena také moder-
nizace a rekonstrukce tratí stávajících, což 
by mohla být pro město šance, jak neplatit 
celou obnovu trati s městské kasy. 
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ETAPIZACE

Krátkodobý horizont  - přípravná fáze

V rámci krátkodobého horizontu počítáme 
s dobou 2 – 5 let. V tomhle případě mluví-
me o letech   2023 – 2026. Během této doby 
by mělo dojít k několika zásadním krokům, 
které dají možnost dalšímu vývoji pracov-
ního území. Jedním z nejdůležitějších kro-
ků je znovu zprovoznění tramvajové trati, 
která vytvoří dané území atraktivnější pro 
developery, a tím se může urychlit i výstav-
ba celé lokality. Pokud by navazující práce 
měly zpoždění, nic nebrání tomu, aby zno-
vu zprovozněnou trať již využívali obyvate-
lé sousedních čtvrtí. Tím by se také mohlo 
rychleji přijít na možná pochybení a před 
výstavbou samotné oblasti by již byly opra-
veny. Dalším zásadním krokem je bezespo-
ru dokončení finálního návrhu dané loka-
lity a následné veřejné projednání návrhu 
změny územního plánu, aby vše bylo při-
praveno k výstavbě. Během celé přípravné 
fáze tedy neprobíhají (kromě zprovoznění 
tramvajové trati) žádné dělnické práce na 
daném území a vše se děje jen „na papíře“. 

Střednědobý horizont – „dá se bydlet, 
ale něco tomu chybí“

V rámci střednědobého horizontu pracuje-
me s časovým úsekem 5 – 15 let. Zde tedy 
mluvíme o letech 2026 – 2036. V těchto le-
tech už předpokládáme, že celkový návrh k 
výstavbě již byl schválen a tramvajová trať 
je již v provozu. Pokud je tento předpoklad 
splněn, nic nebrání tomu, aby město začalo 
vyjednávat podmínky s developery, kteří by 
měli o danou lokalitu zájem. Během střed-
nědobého horizontu se již počítá s výstav-
bou všech inženýrských sítí, cest, veřejných 
prostor a postupně se začíná s výstavbou 
centra tak, aby zde byla postupně budo-
vána základní vybavenost pro potenciální 
obyvatele. V rámci veřejných prostor jde 
především o výsadbu zeleně, jelikož zde se 
nedá rychlost růstu rostlin nijak uspěchat. 
Pokud vše bude probíhat podle plán, měla 
by se začít stavět I hybridní část města, 
kam se již pomalu budou moci stěhovat 
první obyvatelé. V rámci střednědobého 
horizontu začínáme pokládat základy ko-
munity, tak abychom na nich v dlouhodo-
bém horizontu mohli stavět.

Dlouhodobý horizont – „to je ono“

S dlouhodobým horizontem počítáme bě-
hem 15 – 20 let. V našem případě se jedná 
o roky 2036 – 2041. Během těchto posled-
ních pěti let počítáme dokončením všech 
prací. Především jde o výstavbu okrajové 
části území, cyklostezky vedoucí ke Strán-
ské skále. Položení solárních panelů na 
střechy budov, instalace nedokončených 
prvků v rámci Smart Cities a popřípadě do-
ladění detailů, které již byly nainstalovány 
dříve ale nefungují ještě tak, jak bylo za-
mýšleno. V rámci dlouhodobého horizontu 
pokračujeme s rozvojem komunity v oblas-
ti. Postupně se utváří vazby mezi generace-
mi v komunitním bydlením a z celé lokality 
se začíná stávat celistvý fungující systém.
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BONUSY

Multifunkční meziuniverzitní cent-
rum 

Jeden z konceptů, který nás napadl, jakožto 
ojedinělá věc, která by mohla naši lokali-
tu doplnit a nenachází se v žádném jiném 
českém městě, je jakési multifunkční me-
ziuniverzitní centrum. Brno je studentské 
město, kde sídlí řada vzdělávacích institucí 
včetně tří velkých univerzit podílejících se 
na projektu MUNISS – Masarykova univer-
zita, Vysokého učení technické a Mendelo-
va univerzita. Všechny místní univerzity a 
jejich studenti mají svá bohatá zázemí, ale 
není zde žádné místo, které by mohli jejich 
studenti sdílet společně.
Toto centrum by zastávalo přesně onu 
funkci. Jednalo by se o neutrální zónu pře-
devším pro univerzitní studenty, ale dále i 
pro širší veřejnost, spravované společně 
brněnskými univerzitami, případně měs-
tem, avšak řízené s důrazem na co největší 
prostor pro studenty, jejich zapojení se do 
celého fungování centra a možnost jejich 
seberealizace. Centrum by se nacházelo 
ve vícepatrové budově ve tvaru písmene U 
doplněnou v rámci nádvoří o pódium. 
Ve spodní části v cípech budovy by vznikly 
komerční prostory na jedné straně vyhra-

zené pro kavárnu, na straně druhé pro 
bistro či obdobné restaurační zařízení, 
přičemž kavárna s restauračním zařízením 
by tak mohly v letních měsících využívat 
nádvoří jako prostor pro společnou ven-
kovní zahrádku.
Ve vnitřní prázdné části „U“ by se nádvoří 
však nevyužívalo pouze jako prostor pro 
zahrádky podniků, ale dalo by se využívat 
i jako plocha v případě pořádání kulturních 
akcí, ať už přímo na nádvoří v podobě na-
příklad venkovních výstav, vernisáží a po-
dobně, tak jako plocha využitá v případě 
událostí souvisejících s oboustranně ote-
vřeným jevištěm v rámci centra, které by 
oddělovalo nádvoří centra od vnějších pro-
stor, ale zároveň by je s nimi propojovalo. 
Zde by se mohly pořádat například různé 
koncerty, festivaly či divadelní představení. 

Celé centrum by z těchto důvodů bylo za-
sazeno do parku, přičemž by park takto po-
sloužil jako odhlučnění od obytné zóny, ale 
zároveň by se dal využít jako prostor v pří-
padě nedostatečné kapacity nádvoří v rám-
ci centra při pořádání jakékoliv větší akce 
– proto je jeviště zamýšleno oboustranně 
otevřené jak do nádvoří, tak mimo něj, tedy 
do parku. V rámci nádvoří by také mohlo 
být provozováno letní kino, kdy by se nabí-
zela možnost projekce z vyšších míst či pří-
střešku jeviště s projekcí na vhodnou část 
plochy budovy v jejím nádvoří.
Vyšší patra cípů budovy a její střední část 
by se pak daly využít různými způsoby. V 
rámci centra by se tak dala zřídit především 
knihovna sloužící studentstvu ke studiu, 
ale zároveň by mohla být využívána celou 
nově vzniklou lokalitou a případně i obyva-
teli Líšně. Dále by v centru mohly vzniknout 
jakési neurčité prostory fungující na zákla-
dě rezervačního systému, které by mohli v 
případě potřeby využívat jak studenti, tak 
jiní aktéři univerzit pro uskutečnění svých 
aktivit od přednášek po vernisáže; mimo 
to by se jednalo o místo nejvhodnější pro 
všechna setkávání v rámci projektu MU-
NISS jakožto meziuniverzitního projektu! 
Krom zmíněných neurčitých míst by se zde 

daly také vybudovat levně poskytovaná co-
workingová centra či jiné komerční prosto-
ry umožňující snazší přístupnost pro rozvoj 
studentských či absolventských podnika-
telských projektů, ale i dalších osob.
Hlavní myšlenkou tohoto centra je však dát 
studentům snazší přístup k příležitostem 
a možnost snáze pronikat na veřejnost se 
svými projekty, nápady, akcemi atd. Jinak 
řečeno, chtějí uspořádat koncert, vernisáž, 
přednášku, festival čehokoli, autorské čte-
ní, něco si vystavit, pracovat na společném 
projektu, případně i začít podnikat, ale ne-
mají kde? Mohou tady a snadněji než kde 
jinde!
Benefity by z tohoto centra plynuly přede-
vším pro studenty, ale také by se tím zásad-
ně obohatil a fakticky zajistil kulturní život 
v rámci lokality, zároveň by to do místní lo-
kality a parku přitáhlo i veřejnost nemístní.
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Využití střechy Zetoru 

Původně jsme si zahrávali s myšlenkou 
energetické soběstačnosti lokality a pře-
mýšleli nad zavedením solárních panelů v 
takové míře, aby pokryly veškerou spotře-
bu elektřiny v oblasti. Tato myšlenka ma-
sivní instalace by tak teoreticky mohla i při-
vést do lokality investory z energetického 
odvětví. Na základě statistických propočtů 
jsme však zjistili, že jen na pokrytí domác-
ností v lokalitě (bez komerčních zařízení) 
by bylo zapotřebí okolo 30,5 hektaru fo-
tovoltaických panelů, přičemž toto číslo by 
pravděpodobně bylo ještě vyšší vzhledem 
ke ztrátám při uchovávání energie, každo-
ročně se zvyšující spotřebě na osobu a s 
pravděpodobným častějším využíváním 
elektromobilů v budoucnosti, a proto jsme 
od této myšlenky ustoupili.
Na druhou stranu nás ale při pohledu na 
vedle se nacházející areál Zetoru napadlo, 
že by se mohl vydat impuls směrem k za-
pojení této společnosti do ekologičtějšího 
zabezpečení elektřiny. Prostory Zetoru 
disponují poměrně rozsáhlou, ale nevyuži-
tou plochou v podobě jejich střech. Ty by 
se daly využít jako plocha pro umístění fo-
tovoltaických panelů a Zetor by mohl tuto 
elektřinu sám čerpat. Energii, kterou by Ze-
tor sám nezužitkoval, by pak mohl prodávat 
ke spotřebě v námi řešené lokalitě.
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KOMUNITA

Bydlení je nedílnou součástí života každé-
ho z nás a každý má svou představu o tom, 
jak by si svůj budoucí domov představoval. 
Někomu vyhovuje bydlení v bytě, jinému 
zase dům s velkou zahradou. Někteří vy-
hledáváme klidné okrajové části měst, ně-
kdo je naopak rád v centru města obklopen 
ruchem. Vždy se ale najdou lidé s podob-
nými představami o svém bydlení, tak proč 
takové lidi nespojit, aby mohli svůj životní 
styl sdílet? Proč nezkusit poznat nové sou-
sedy, kteří by mohli být i našimi přáteli? A 
proč tohle nemít, když to může šetřit naše 
finance, ale i životní prostředí? Komunitní 
bydlení tyto příležitosti poskytuje, a proto 
se tento koncept ve světě postupně stále 
více rozrůstá. 

Pokud bychom chtěli tento styl bydlení ně-
jakým způsobem definovat, mohli bychom 
říct, že je to bydlení více osob v jednom 
bytě či domě, přičemž jsou na sobě tyto 
osoby většinou nezávislé a bez příbuzen-
ského vztahu. Tito lidé spolu sdílejí spo-
lečné prostory a příslušenství, přičemž má 
každý i své soukromí, ať už pokoj či celou 
bytovou jednotku (1). Tento způsob bydle-

ní má mnoho různých forem a není dané, 
do jaké míry mají být prostory sdílené. Za 
formu komunitního bydlení můžeme pova-
žovat bydlení více skupin lidí v jednom bytě, 
kteří sdílí kuchyň a sociální zařízení. Stejně 
tak je to ale bytový dům, ve kterém má ka-
ždý člen komunity svůj vybavený byt, ale 
nachází se zde i společné prostory. Druhá 
zmíněná varianta je právě tou cestou, kte-
rou bychom se chtěli vydat. 

Dům si můžete představit jako bytový 
komplex, ve kterém jsou samostatné by-
tové jednotky. Zároveň ale k domu patří i 
společná hala s posezeními, kde se souse-
dé mohou setkávat. Stejně tak je součástí 
společenská místnost vhodná pro oslavy, 
herní večery či promítání filmů. Pro stu-
denty a začínající podnikatele zde může být 
coworkingový prostor, kde mohou sdílet a 
podporovat své nápady. Venkovní prostory 
mohou být vyplněny společnou zahradou 
a grilovacími místy. Bydlení už nemusí být 
jen anonymní záležitost každého z nás, ale 

příležitost pro poznání nových lidí a sdílení 
zájmů. 

Mnozí si možná spojují komunitní bydlení 
pouze se studentským životem, ale chtěli 
bychom dokázat, že tomu tak nemusí být. 
Naopak je podle nás důležité propojovat 
generace, které se mohou inspirovat a oži-
vovat navzájem své životy. Komunitní byd-
lení by bylo podle našich představ vhodné 
pro všechny, kteří se nebojí vybočit z běž-
ných zajetých kolejí. V domě se najde místo 
pro studenty i rodiny s dětmi, samostatné 
jedince i páry, a samozřejmě i pro senio-
ry, pro které může být kontakt s více lidmi 
obohacující. 
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MĚSTO KRÁTKÝCH 
VZDÁLENOSTÍ 

V návrhu pracujeme s tím, že by mohla tato 
lokalita v budoucnu pojmout necelých 8 ti-
síc nových obyvatel. Aby jim byla zajištěna 
co nejvyšší kvalita života, je potřeba, aby 
měli v blízkosti svých domovů veškeré služ-
by, které může tento prostor poskytnout. 
V první řadě jsou pochopitelně nezbytné 
obchody. K zajištění těch nejzákladnějších 
lidských potřeb jsou nutné potraviny. Pro-
to je žádoucí, vzhledem k počtu obyvatel, 
zřídit alespoň 5 menších obchodů s potra-
vinami, aby měli všichni obyvatelé možnost 
nakoupit v pěší vzdálenosti od bydliště. V 
rámci této lokality by nebyla žádoucí vý-
stavba větších supermarketů či dokonce 
hypermarketů, jelikož by to znamenalo vět-
ší příliv aut, kterému se chceme vyhnout. V 
přilehlých čtvrtích se navíc několik velkých 
obchodů nachází, není to tedy pro pohodlí 
obyvatel potřebné. 
Mimo prodejen se smíšeným zbožím by se 
měly v lokalitě nacházet i specializované 
prodejny, některé nejlépe zaměřené na lo-
kální dodavatele. Jedná se konkrétně napří-
klad o pekařství, masnu, zdravou výživu či 
lékárnu. Zapomenout by se nemělo ani na 

domácí a chovatelské potřeby. 
V oblasti by měly být prostory vyhrazené 
pro služby poskytované novými obyvateli 
(podnikateli). Například v MČ Komín, která 
je podobná počtem obyvatel, je zhruba 10 
kadeřnictví, je tedy potřeba na ně myslet i 
při budování této nové čtvrti. 
Potřebná bude také pošta, bankomaty a 
samozřejmě restaurace. Jen v Komíně se 
nachází asi 16 restaurací, takže je nutné s 
nimi počítat a vyhradit pro ně vhodné pro-
story. V neposlední řadě by zde mělo být 
menší zdravotní středisko, kde by byl ales-
poň dětský, praktický a zubní lékař.
Dalším významným bodem jsou předškol-
ní a školní zařízení. Ačkoliv se v okolních 
městských částech školky nacházejí, měly 
by být i přímo v řešené oblasti, aby byly pro 
rodiče s dětmi dobře dostupné. V Komíně 
či Černovicích se nacházejí školky tři, v naší 
oblasti by tedy měly být alespoň dvě, aby 
nebyl pro rodiče problém děti do školky 
dostat skz omezené kapacity. Základní ško-
la nejspíš úplně nutná není, ale bylo by 

Potřebná občanská infrastruktura

vhodné mít na ni v plánech prostor, kdyby 
byla potřeba dobudovat později. Popřípa-
dě by se dalo uvažovat o vybudování ZŠ, 
která bude mít pouze první stupeň a na 
druhý stupeň by už děti přestoupily jinam.
Důležitou součástí každé čtvrti je také 
sportoviště. V rámci parků by mohly být 
alespoň dvě venkovní posilovny nebo wor-
koutové hřiště. Neměla by zde chybět ani 
běžná vnitřní posilovna, jelikož posilovny 
jsou trendem posledních let. Navrhova-
li bychom i jeden větší sportovní areál, ve 
kterém by byla víceúčelová hřiště (na různé 
sporty), běžecký ovál, kurty na tenis, hřiště 
na beach volejbal, okruh pro inline. Případ-
ná základní škola by mohla být situovaná 
v blízkosti sportovního areálu, aby mohla 
sportoviště využívat.
Další služby pro místní i pro návštěvníky 
může poskytovat multifunkční budova s 
podiem. Představme si ji jako velkou ví-
cepatrovou budovu ve tvaru písmene U 
s mnoha možnostmi využití. Tato budo-
va by sloužila primárně studentům, jako 
multifunkční meziuniverzitní centrum, ale 
možnost jejího využití budou mít i ostat-

ní lidé. Budou zde místnosti k pronájmu, 
studovny (vybavené počítači, projektorem, 
tabulí, atd.), konferenční sály, sál pro pořá-
dání kulturních akcí či přednášek, kavárna/
restaurace. Součástí budovy je oboustran-
né podium směřující právě k budově nebo 
naopak do přilehlého parku. 
Chybět by neměla ani zábava pro nejmen-
ší, proto by se mělo v parcích i v obytných 
zónách vystavět několik dětských hřišť. 
Větší hřiště by se nacházela v blízkosti 
mateřských škol, další menší budou roz-
místěny tak, aby byla od každého domu ve 
vzdálenosti, kterou ujde i malé dítě. Rodiny 
s dětmi by mohlo oslovit také středisko pro 
děti, které by nabízelo zájmové kroužky a 
aktivity. 
V neposlední řadě musíme myslet na do-
mácí mazlíčky.Podle statistik žilo v roce 
2019 v českých domácnostech okolo 2 mili-
onů psů. Měli bychom tedy lokalitu přizpů-
sobit i tomuto trendu a vybudovat alespoň 
jeden výběh pro psy a parky i ulice vybavit 
odpadkovými koši se sáčky, abychom za-
mezili znečištění. 
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Nově vznikající čtvrť by měla být nejen hez-
ká na pohled, ale i udržitelná a klimaticky 
příznivá. Za tímto účelem bychom rádi vy-
užili některé prvky takzvané modrozelené 
infrastruktury. Jak název napovídá, jedná se 
o infrastrukturu tvořenou modrými (tedy 
vodními) a zelenými plochami, která dopo-
máhá k lepším klimatickým podmínkám a 
lepšímu stavu ekosystémů.
Déšť je jednou z podstatných věcí, kterou 
lidé nemohou ovlivnit. Některé roky jsou 
extrémně suché a je nedostatek dešťové 
vody, další rok může být naopak deštivý 
a vody je přebytek. Z důvodu této nevyz-
pytatelnosti je třeba s kolující vodou pra-
covat, shromažďovat ji a co nejefektivněji 
využívat. Základní myšlenkou je tedy hos-
podaření s dešťovou vodou, díky kterému 
můžeme napodobit přírodní vodní cyklus. 
V zastavěných plochách se toho dá docílit 
pomocí vhodných retenčních objektů.
Co se týká zelené složky, tedy vegetace, 
jde v tomto případě ruku v ruce se složkou 
“modrou”. Rostliny vodu potřebují, stejně 
tak voda čerpá z rostlin jisté benefity (např. 
filtrace, odpar,..). Zelené a modré prvky se 
tedy kombinují a vzájemně doplňují. Prvků 
modrozelené infrastruktury existuje mno-
ho a rádi bychom je využili v co největší 

míře. 
Ve větším rozsahu bychom v lokalitě umís-
tili zelené střechy. Tyto prostory jsou větši-
nou nevyužité a mají dobrý potenciál pro 
zachycování vody. Funkcí zelených střech 
může být více. Mohou sloužit jako retenční 
plochy, podporovat biodiverzitu či sloužit k 
výsadbě. 
Dále je tu velké množství prvků, které pod-
porují vsakování dešťové vody. Kupříkladu 
příkop u stromu pro zachycování dešťové 
vody, kde se voda ukládá a kořeny stromů 
k ní mají lepší přístup. Systém je většinou 
vybaven zařízením, které zachycuje nečis-
toty a odpad, který by se neměl do vody 
dostat. Tyto příkopy jsou často postaveny 
pod chodníky, aby zachytily odtok z ulice. 
Dají se tedy dobře zakomponovat do měst-
ské zástavby. 
Dále to může být takzvaná dešťová zahra-
da (nazývaná také jako plošný vsak), což je 
vegetační oblast sloužící k sběru odtoku z 
nepropustných povrchů, jako jsou střechy, 
chodníky, ulice a parkoviště. Tyto zahrady 
jsou většinou mělké plochy osázené různý-
mi odrůdami trav a keřů. Na pohled vypa-
dají velmi přirozeně a mohly by být součástí 
jakékoliv části území. 

MODROZELENÁ
INFRASTRUKTURA

Dalším možným prvkem je průleh s rýhou, 
který je obvykle umístěn v oblasti chodníků, 
popřípadě schodů, ke správě odtoku z ulic. 
Většinou je jako zábrana použitý obrubník 
nebo plůtek. Půda bývá v nižší úrovni než 
chodník, což umožňuje odtok. Přebytečný 
odtok je směřován do připojené přetoko-
vé trubky do kanalizačního systému. Tyto 
průlehy jsou většinou osázeny travinami a 
kvetoucími trvalkami. 

K podzemní retenci v zástavbě mohou slou-
žit infiltrační či skladovací příkopy. Voda 
vtékající do příkopu se postupně vsakuje 
do půdy a přebytečná voda pomalu odtéká 
do kanalizace. Tyto příkopy lze umístit pod 
chodníky, parkoviště a jiné nepropustné 
plochy (např. hřiště) a mohou mít různé ve-
likosti. 

Využít bychom mohli také centrální nádrže, 
které mají napodobit přirozené mokřady. 
Jsou účinným nástrojem k odstraňování 
znečišťujících látek z dešťové vody. Tyto 
mokřady shromažďují dešťovou vodu a 
znečišťující látky se ukládají na dně. Ten-
to prvek by mohl být součástí našeho le-
soparku.

Modrozelená   infrastruktura   
Nově   vznikající   čtvrť   by   měla   být   nejen   hezká   na   pohled,   ale   i   udržitelná   a   klimaticky   
příznivá.   Za   tímto   účelem   bychom   rádi   využili   některé   prvky   takzvané   modrozelené   
infrastruktury.   Jak   název   napovídá,   jedná   se   o   infrastrukturu   tvořenou   modrými   (tedy   
vodními)   a   zelenými   plochami,   která   dopomáhá   k   lepším   klimatickým   podmínkám   a   
lepšímu   stav   ekosystémů.   
Déšť   je   jednou   z   podstatných   věcí,   kterou   lidé   nemohou   ovlivnit.   Některé   roky   jsou   
extrémně   suché   a   je   nedostatek   dešťové   vody,   další   rok   může   být   naopak   deštivý   a   
vody   je   přebytek.   Z   důvodu   této   nevyzpytatelnosti   je   třeba   s   kolující   vodou   pracovat,   
shromažďovat   ji   a   co   nejefektivněji   využívat.   Základní   myšlenkou   je   tedy   
hospodaření   s   dešťovou   vodou,   díky   kterému   můžeme   napodobit   přírodní   vodní  
cyklus.   V   zastavěných   plochách   se   toho   dá   docílit   pomocí   vhodných   retenčních   
objektů.   
Co   se   týká   zelené   složky,   tedy   vegetace,   jde   v   tomto   případě   ruku   v   ruce   se   složkou   
“modrou”.   Rostliny   vodu   potřebují,   stejně   tak   voda   čerpá   z   rostlin   jisté   benefity   (např.   
filtrace,   odpar,..).   Zelené   a   modré   prvky   se   tedy   kombinují   a   vzájemně   doplňují.   
Prvků   modrozelené   infrastruktury   existuje   mnoho   a   rádi   bychom   je   využili   v   co   
největší   míře.     
Ve   větším   rozsahu   bychom   v   lokalitě   umístili   zelené   střechy.   Tyto   prostory   jsou   
většinou   nevyužité   a   mají   dobrý   potenciál   pro   zachycování   vody.   Funkcí   zelených   
střech   může   být   více.   Mohou   sloužit   jako   retenční   plochy,   podporovat   biodiverzitu   či   
sloužit   k   výsadbě.     

Dále   je   tu   velké   množství   prvků,   které   podporují   vsakování   dešťové   vody.   Kupříkladu   
příkop   u   stromu   pro   zachycování   dešťové   vody,   kde   se   voda   ukládá   a   kořeny   stromů   
k   ní   mají   lepší   přístup.   Systém   je   většinou   vybaven   zařízením,   které   zachycuje   
nečistoty   a   odpad,   který   by   se   neměl   do   vody   dostat.   Tyto   příkopy   jsou   často   
postaveny   pod   chodníky,   aby   zachytily   odtok   z   ulice.   Dají   se   tedy   dobře   
zakomponovat   do   městské   zástavby.     
  

Dále   to   může   být   takzvaná   dešťová   zahrada   (nazývaná   také   jako   plošný   vsak),   což   
je   vegetační   oblast   sloužící   k   sběru   odtoku   z   nepropustných   povrchů,   jako   jsou   
střechy,   chodníky,   ulice   a   parkoviště.   Tyto   zahrady   jsou   většinou   mělké   plochy   
osázené   různými   odrůdami   trav   a   keřů.   Na   pohled   vypadají   velmi   přirozeně   a   mohly   
by   být   součástí   jakékoliv   části   území.     

Dalším   možným   prvkem   je   průleh   s   rýhou,   který   je   obvykle   umístěn   v   oblasti   
chodníků,   popřípadě   schodů,   ke   správě   odtoku   z   ulic.   Většinou   je   jako   zábrana   
použitý   obrubník   nebo   plůtek.   Půda   bývá   v   nižší   úrovni   než   chodník,   což   umožňuje   
odtok.   Přebytečný   odtok   je   většinou   směřuje   do   připojené   přetokové   trubky   do   
kanalizačního   systému.   Tyto   průlehy   jsou   většinou   osázeny   travinami   a   kvetoucími   
trvalkami.     
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Dalším   možným   prvkem   je   průleh   s   rýhou,   který   je   obvykle   umístěn   v   oblasti   
chodníků,   popřípadě   schodů,   ke   správě   odtoku   z   ulic.   Většinou   je   jako   zábrana   
použitý   obrubník   nebo   plůtek.   Půda   bývá   v   nižší   úrovni   než   chodník,   což   umožňuje   
odtok.   Přebytečný   odtok   je   většinou   směřuje   do   připojené   přetokové   trubky   do   
kanalizačního   systému.   Tyto   průlehy   jsou   většinou   osázeny   travinami   a   kvetoucími   
trvalkami.     

  
K   podzemní   retenci   v   zástavbě   mohou   sloužit   infiltrační   či   skladovací   příkopy.   Voda   
vtékající   do   příkopu   se   postupně   vsakuje   do   půdy   a   přebytečná   voda   pomalu   odtéká   
do   kanalizace.   Tyto   příkopy   lze   umístit   pod   chodníky,   parkoviště   a   jiné   nepropustné   
plochy   (např.   hřiště)   a   mohou   mít   různé   velikosti.     

  
Využít   bychom   mohli   také   centrální   nádrže,   které   mají   napodobit   přirozené   mokřady.   
Jsou   účinným   nástrojem   k   odstraňování   znečišťujících   látek   z   dešťové   vody.   Tyto   
mokřady   shromažďují   dešťovou   vodu   a   znečišťující   látky   se   ukládají   na   dně.   Tento   
prvek   by   mohl   být   součástí   našeho   “udžovaně   neudržovaného”   parku.   
  
  

Zdroje:     
  

(1)   Ministerstvo   pro   místní   rozvoj,   2019.    Vsakování   srážkových   vod    [online].   Praha   
[cit.   9.4.2021].   Dostupné   z:   
https://mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/uzemni-rozhod 
ovani-a-stavebni-rad/vsakovani-srazkovych-vod     
  

(2)   Zelené   střechy.    Zelené   střechy    [online].   [cit.   9.4.2021   ].   Dostupné   z:   
https://www.zelenestrechy.info/rozdeleni-zelenych-strech   
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Modulární budovy

Modulární konstrukce je proces používání 
modulů vyrobených v prostředí továrny, 
které jsou transportovány na místo a spo-
jeny dohromady za účelem vytvoření kom-
pletní budovy. Tento způsob konstrukce 
má mnoho výhod oproti tradičním techni-
kám sestavení.

Výhody modulární konstrukce mimo 
pracoviště

Tovární výroba znamená žádná zpoždění 
kvůli podmínkám na místě, jako je počasí, 
což zajišťuje spolehlivější program sesta-
vení. Podmínky továrny také zajišťují vyšší 
kvalitu produktu; pracovníci pracují v po-
hodlném prostředí, kde lze moduly pečlivě 
sledovat během celého procesu výstavby.
Odpad a následně náklady jsou minimali-
zovány. Dodávky materiálu se snáze kont-
rolují a téměř veškerý odpad se recykluje.
Výroba modulů může začít, zatímco se na 
místě provádějí základy a další přípravy, 
což výrazně urychluje proces sestavení.
Dodávka a instalace modulů může být 
velmi rychlá, což snižuje dopad stavby na 
staveniště. Modulární budovy se snadněji 
rozšiřují a lze je přemístit.

Předsudky o modulárních nebo mon-
tovaných budovách 

Modulární budovy nejsou jen dočasné. 
Některé modulární budovy jsou dočasné a 
tento způsob výstavby je vhodný pro do-
časné nebo přemístitelné budovy. Lze však 
také stavět modulární budovy tak, aby vy-
držely. 
Modulární budovy nemají nízkou kvalitu. 
Jak bylo uvedeno výše, budovy vyrobené 
v kontrolovaném prostředí továrny budou 
obecně kvalitnější než budovy postavené 
na místě.
Modulární budovy nejsou jen neatraktivní 
krabice.  Jak se říká, krása je v oku pozoro-
vatele. Cihlové a dřevěné obklady a omítky 
jsou tři možnosti, které lze použít a kom-
binovat, jakkoli uznáte za vhodné. Můžeme 
také poskytnout šikmé taškové střechy, 
abychom vytvořili zcela tradiční vzhled. 
Interiéry budov jsou také plně přizpůsobi-
telné.
Modulární budovy neznamenají malé míst-
nosti . Tak tomu bylo v minulosti, i když nyní 
je snadné vytvářet velké otevřené míst-
nosti pomocí modulární konstrukce. Tyto 
místnosti se neomezují jen na kanceláře, 
možné jsou i prostory jako sportovní haly.

MODULÁRNÍ 
ARCHITEKTURA

Reference
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SMART CITY

V rámci našeho území bychom rádi využili 
prvky Smart Cities, jelikož jsou středovou 
myšlenkou celého našeho projektu a rozví-
jí všechny další myšlenky udržitelné čtvrti. 
Na našem území bychom rádi využili tyto 
prvky: osvětlení, parkování, chytré stojany 
na kola, mobilní aplikace ohledně dění ve 
městě, chytré lavičky, inteligentní popelni-
ce a kontejnery, fotovoltaické panely, stro-
my, chytré budovy, analýza života v ulicích, 
ekologická doprava, senzory ve vodovo-
dech, využívání dešťové vody.

mmcité

V rámci našeho projektu jsme se rozhodli 
zaměřit i na detailnější vzhled plánované-
ho území. Pokud usilujeme o to, aby toto 
území umožňovalo vytvářet komunity a 
využívalo prvky Smart city, je potřeba, aby-
chom na tuto myšlenku nezapomněli ani 
při kompletaci celého území městským 
mobiliářem. Rozhodli jsme se tedy spojit 

s firmou mmcité, kterou jsme požádali o 
použití jejich fotografií jednotlivých prvků v 
našem projektu. Tuto firmu jsme si vybrali 
ze dvou hlavních důvodů. Prvním důvodem 
je, že jejich některé řady produktů využíva-
jí prvky Smart city, což se nám velmi hodí, 
jelikož i těmito malými prvky chceme pod-
pořit hlavní myšlenku celého projektu. Dru-
hým důvodem je fakt, že tato firma pochází 
z České republiky a jejich sídlo se nachází 
hned ve vedlejším kraji. Tím bychom chtěli 
také podpořit vizi komunity, kterou bychom 
chtěli v celé oblasti vytvářet a posilovat. 

Osvětlení na pohyb

Díky využívaní například systému SEAK si 
může pracovní lokalita nastavit spoustu 
parametrů osvětlení, které ji mohou ve vý-
sledku ušetřit až 40 % energie. Tento sys-
tém umožňuje nastavení intenzity osvětle-
ní, může obsahovat senzory pohybu, které 
dokážou vyhodnotit, které oblasti mají mít 
intenzitu osvětlení zvýšenou kvůli větší kon-
centraci lidí v nočních hodinách a kde je síla 
osvětlení naopak možná výrazně snížit. 
Multifunkční smart lampa může mít ale 
spoustu dalších funkcí. Může být využívá-
na jako zdroj Wifi a díky výměně svítidel za 
LED variantu je schopna uspořit 50 až 80 % 
energie. Dalšími možnými prvky smart lamp 
mohou být: Systém push-to-talk, snímání 
obrazu v blízkosti, počítání chodců, monito-
ring veřejných prostor, dobíjení elektromo-
bilů či elektrokol, snímače prostředí, digitál-
ní označení ulice.

Parkování

Parkování pomocí prvků smart city může 
zpříjemnit život nejen obyvatelům této ob-
lasti ale také ušetřit energii či zlepšit ovzdu-
ší v dané lokalitě. Pro parkování po lokalitě 
je možné využít aplikaci, která je schopna 
monitorovat počet parkovacích míst v okolí 
a díky GPS může řidiče nasměrovat na nej-
bližší parkovací místo. Ušetří tím tedy čas 
při hledání parkovacích míst, ale také sníží 
pohyb automobilů po městě. Součástí této 
aplikace může být také placení parkovného, 
díky čemuž se sníží náklady na parkovací au-
tomaty.  
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Chytré stojany na kolo

Jedním z důvodů, co brání rozvoji elektro-
mobility ve městech jsou krádeže kol. Dle 
známých statistik je až 72 % ukraden kol 
odcizeno z veřejného prostoru a pouhých 
0,5 % odcizené hodnoty se vrátí zpět poško-
zeným. Abychom těmto situacím předešli a 
využívání kol či elektrokol v naší oblasti bylo 
možné, rozhodli jsme se využít systém spo-
lečnosti Keylog. Tento systém je autonomní 
a splňuje požadavky Smart City. Stojan Key-
log je vybaven pancéřovým řetězem, který 
nelze přestřihnout kleštěmi, tudíž se nemu-
sí majitelé kol obávat, že jim budou odcizeny. 
Stojan má vlastní solární nabíjení, umožňuje 
připojení na Wifi a obsahuje čtečku většiny 
běžných bezkontaktních karet, díky kterým 
se může majitel kola identifikovat. Stojan 
navíc může sloužit také jako nabíjecí stanice 
pro Bikesharing či elektrokola.

Mobilní aplikace - život ve městě

Aby byl život v naší pracovní lokalitě pro 
obyvatele co nejpříjemnější a mohli jej vyu-
žívat naplno, rozhodli jsme se vytvořit mo-
bilní aplikaci společně s propojenou webo-
vou stránkou, kde budou k nalezení veškeré 
potřebné informace ohledně dané lokality. 
Kromě základní mapky se všemi obchody, 
restauracemi, dětskými hřišti a dalšími zá-
kladními službami zde budou oznamovány 
veškeré akce, které se budou dít. Aplikace 
bude moci nahrazovat také rozhlas v přípa-
dě jakékoliv nebezpečné situace ve městě 
dojde obyvatelům okamžitě upozornění s 
instrukcemi, jak postupovat. 
Aplikace bude umožňovat propojení s chyt-
rým parkování či upozornění na přeplněné 
popelnice, nefunkční osvětlení či jiné poško-
zení, které budou moci obyvatelé díky této 
aplikaci nahlásit.

Aplikace ale nebude přístupná pouze pro 
příjemce zpráv. Majitelé restaurací a jiných 
prostorů budou moci skrze tuto aplikaci 
zvát obyvatele na akce, představení, trhy, 
degustační menu a další. Aplikace se stane 
tudíž jakousi novou sociální sítí pro obyva-
tele lokality, která umožní zrychlený přesun 
informací mezi jednotlivými subjekty a vy-
tvoří tak jeden kompaktní celek, kde bude 
mít každý zcela stejné informace a možnost 
využít danou lokalitu na maximum a zlepšit 
tak i svůj společenský život. 

Chytré lavičky

Jelikož budoucnost bude především ve zna-
mení digitalizace, budou stále více vyhledá-
vaná místa, kde si budeme moci naše chytrá 
zařízení nabít, popřípadě si zjistit informace 
na internetu. Tento problém mohou vyřešit 
chytré lavičky, které by obsahovaly solární 
panely, takže by byly samostatné a posky-
tovali by obyvatelům možnost nabití mobilu, 
popřípadě připojení k rychlé wifi. Tyto prv-
ky se už v chytrých částech města instalují, 
tudíž se dá předpokládat, že v budoucnos-
ti budou již běžným prvkem všech velkých 
měst.
Lavičky jsou dalším základním prvkem kaž-
dé městské části, proto je dobré využít je-
jich potenciál naplno. Firma mmcité nabízí 
model Blocq solar, který mění obyčejnou 
lavičku na víceúčelový produkt. Tato lavička 
může být vyrobena nejen ze dřeva či kovu, 
ale můžou zde být použity také fotovoltaic-
ké panely. Její využití se také netýká pouze 
odpočinku. Tato lavička nabízí také indukční 
nabíjení, USB napájení a připojení na Wi-Fi. 
Těmito prvky skvěle odpovídá našim poža-
davkům a řadí se tak mezi smart prvky.
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Inteligentní popelnice a kontejnery

Inteligentní popelnice či podzemní kontej-
nery mohou ušetřit nejen peníze za práci 
popelářů, ale pomáhají také životnímu pro-
středí. Díky tomu, že kontrolují míru naplně-
ní kontejnerů nemusí popelářské vozy tak 
často vyjíždět ke všem kontejnerům, ale bu-
dou moci vyjíždět jen tam, kde uvidí, že jsou 
popelnice a kontejnery plné. Chytré kontej-
nery fungují na principu senzorů, kde sledují 
míru naplněnosti a detekují možné ucpání 
vhozové šachty u podzemních kontejnerů. 
Díky těmto technologiím je možné zjistit ak-
tuální naplněnost jednotlivých kontejnerů a 
přizpůsobit vždy výjezdy jejich vyprázdnění. 
Další součástí mohou být i systémy stlačení 
nahromaděného odpadu tak, aby se lépe 
využilo místo v kontejnerech, a tím se také 
ještě snížila potřeba výjezdů ke kontejne-
rům.
Co se týká popelnic, které se nacházejí pou-
ze na povrchu, tak ty mohou také obsahovat 
senzor naplněnosti a tento údaj mohou po-
sílat přímo na centrálu. Díky zabudovaným 
NFC čipům a QR kódem na popelnici mohou 
popeláři lehce danou popelnici najít a vy-
prázdnit vždy, když nahlásí naplnění. Levněj-
ší nebo doplňkovou možností je, že díky QR 
kódům mohou sami občané plné popelnice 
zadávat do systému a pomáhat tak efek-
tivnímu a ekologičtějšímu způsobu vývozu 
odpadu z měst. Lepší zabezpečení prázd-
ných popelnic ve městě může pomoci také 
většímu zájmu o třídění odpadu u obyvatel, 
jelikož ti budou mít jistotu, že se jejich cesta 
k popelnicím či kontejnerům vyplatí, protože 
nebude přeplněná a oni svůj odpad budou 
moci vyhodit.

Fotovoltaické panely

Česká republika, a především Morava má 
poměrně dobré podmínky pro využívání 
solárních elektráren jako alternativní zdroj 
energie. Z tohoto důvodu chceme položit na 
část střech v naší pracovní lokalitě fotovol-
taické panely, které vytvoří alespoň z části 
tuto oblast soběstačnou. Abychom podpo-
řili zájem obyvatel o ekologii a udržitelné 
město, chceme použít u jednotlivých budov 
či menších skupin budov informační pane-
ly, které budou obyvatele informovat, kolik 
energie v určitou chvíli fotovoltaické panely 
vyrábí a jaká finanční úsporu to pro oblast 
představuje. Solární elektrárny nešetří pou-
ze peníze, ale také snižují množství produ-
kovaného CO2. Jelikož se Česká republika 
zavázala v rámci Kjotského protokolu ke 
snížení emisí oxidu uhličitého, pomůže ten-
to prvek nejen obyvatelům Brna, ale také 
České republice jako celku. Také výše ušet-
řených emicí CO2 může být vyznačena na 
informačních panelech v oblasti. 



84 85

Stromy

Stromy ve městech se považují za nejlepší 
prvek smart cities. Tento prvek může ale vel-
mi ovlivnit prostředí celé lokality, jelikož čistí 
ovzduší a zabraňuje vzniku tepelných ostro-
vů, které se ve městech z důvodu vysokých 
letních teplot vytváří. Jeden vzrostlý strom 
totiž dokáže nahradit 30 až 40 klimatizač-
ních jednotek. V krajině se stromy se až 80 
% sluneční energie váže do vypařování vody. 
V krajině bez stromů se naopak 65 až 80 % 
slunečních paprsků přemění na teplo, které 
především v létě vytváří již zmíněné tepel-
né ostrovy. Stromy ochlazují nejen půdu a 
atmosféru, pomáhají také šetřit energii v 
přilehlých budovách. Až 50 % energie v bu-
dovách, která je vytvářena pro ochlazování 
či vytápění místností se může ušetřit, pokud 
jsou v blízkosti těchto budov stromy. V létě 
totiž stromy pomáhají budovy ochlazovat, a 
naopak v zimě snižují proudění studeného 
vzduchu. 

Ekologická doprava

Je vhodné přemýšlet také o dopravních 
prostředcích, které budou v dané lokalitě 
převažovat. Abychom životní prostředí za-
těžovali co nejméně, a přesto mohli obyva-
telům poskytovat co nejlepší veřejné služby, 
je potřeba upravit také dopravní prostřed-
ky, které se budou v oblasti pohybovat. Pře-
chod z běžných autobusů a mikrobusů na 
elektrobusy je přirozený vývoj, který nesmí-
me opomenout. Samozřejmě je ale potřeba 
přemýšlet také nad dobíjením, které by bylo 
implementováno do jednotlivých zastávek 
elektrobusu a tyto busy by se při zastave-
ní na jednotlivých zastávkách vždy bezkon-
taktně dobíjely. Zastávky by v sobě 

obsahovaly elektrovoltaické články, aby byly 
samostatné a k dobíjení elektrobusů nemu-
sely využívat další zdroje energie. 
Součástí ekologické dopravy by byla také 
implementace běžných kol či elektrokol, 
které by byly poskytovány k zapůjčení mezi 
obyvateli. Jednalo by se to tzv. Bikesharing, 
který by snížil počet automobilů v lokalitě, 
jelikož by lidé mohli ke kratším vzdálenos-
tem využívat tyto kola. 

Chytré budovy

Podíl chytrých budov na naší části plane-
ty nedosahuje zatím ani 10 % a to je velká 
škoda, jelikož v západních vyspělých státech 
dosahuje až k 50 %. Tyto budovy jsou ale do 
budoucna velmi výhodné, jelikož šetří ener-
gii a pomáhají chránit naše zdraví a bezpeč-
nost. Tyto chytré budovy mohou pomocí 
různých systému kontrolovat bezpečnost 
v budovách díky kontrolním kamerám a 
udržovat příjemné prostředí díky správné-
mu nastavení tepla v zimě či chladu v létě. 
Díky efektivnímu odvětrávání se nebude 
vyhřátý či vychlazený vzduch větrat ven, ale 
již upravený vzduch se pomocí speciálního 
odvětrávání pouze okysličí a vrátí se zpět do 
místností. Tyto prvky mohou ušetřit nejen 
peníze ale také šetří životní prostředí, jelikož 
nemusí vytvářet a spotřebovávat více ener-
gie, než je potřeba. 
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Analýza života v ulicích

Díky jednotlivým prvkům smart city je mno-
hem jednodušší podat ucelený obraz o fun-
gování dané lokality. Jak již bylo zmíněno u 
fotovoltaických panelů či osvětlení, můžeme 
využít tyto prvky na neustálou analýzu kva-
lity života v pracovní oblasti. Abychom také 
občany přesvědčili o funkčnosti smart prv-
ků a pomohli tak větší angažovanosti oby-
vatel na tomto systému, vytvoříme po lo-
kalitě informační tabule s aktuálními daty z 
našich chytrých prvků. Na panelech budou 
moci obyvatelé pozorovat aktuální úspo-
ru energie díky solárním panelům, úsporu 
CO2, úsporu vody, díky využívání dešťové 
vody. Díky chytrým kamerám a dalším bez-
pečnostním prvkům ve městě budou moci 
lidé sledovat plynulost dopravy, kvalitu 
ovzduší a naplněnost jednotlivých popelnic 
či kontejnerů. Tyto všechny informace bu-
dou moci samozřejmě také najít v mobilní 
aplikaci, která bude se všemi senzory také 
propojená. 

Využívání dešťové vody

Dešťová voda je dalším prvkem Smart city, 
kterou by měli města využívat a neopomí-
nat ji. Vodu, která dopadne na zem je možné 
svádět do zadržovacích nádrží a tato voda 
může následně sloužit obyvatelům ke spla-
chování či zalévání květin. Další možností 
využití dešťové vody je na zavlažování veřej-
né zeleně, popřípadě je možné nechat pou-
ze tuto vody vsáknout na předem vybrané 
místo, kde se následně bude vypařovat a 
pomůže zmírnit tepelné ostrovy ve měs-
tech. S vodou se dá ale hospodařit různými 
způsoby jako jsou mokřady, polopropustné 

plochy, průlehy a příkopy, dešťové záhony, 
zelené střechy a stěny. Tyto prvky mohou 
pomoci k poklesu nákladů na zavlažování, 
ale také mohou pomoci při přívalových deš-
tích, aby se kanalizace nepřetěžovaly. Za-
jímavostí je využití dešťové vody v Amster-
damu, kde z ní pivovar De Prael vyrábí pivo 
Hemelswater Code Blonde. To může být 
inspirací i pro místní firmy či podnikatele, 
kteří by mohli dešťovou vodu začít využívat 
inovativním způsobem.
Dalším využitím  dešťové vody je výroba 
energie díky průtoku vody rýnou domů. 
Tato možnost by mohla domům vytvářet 
dodatečnou energii na osvětlení společných 
prostor a obyvatelé by tak ušetřili peníze za 
energie.

Senzory ve vodovodech 

Instalace senzorů do vodovodů můžeme 
považovat za dodatkový prvek smart city. 
Tento prvek není běžně viditelný a nemu-
sí celoročně přispívat k vyšší spokojenosti 
obyvatel. Chytré vodovody ale velmi pomo-
hou, pokud nastane nějaká vodovodní ško-
da a mohou ušetřit spoustu peněz a vody. 
Chytré vodovody budou obsahovat senzory, 
které upozorní město, pokud začne dochá-
zet k únikům vody v potrubích. Běžně by 
mohlo trvat dlouho, než by město na tuto 
nehodu došlo, ale díky senzorům může za-
sáhnout hned a škodu co nejdříve vyřešit a 
tím zabránit také kontaminaci vody.
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Autobusové zastávky

V rámci autobusových zastávek jsme se 
rozhodli pro model Aureo, který nám vy-
hovuje především tím, že na střechy těchto 
zastávek lze umístit vegetaci či solární pane-
ly, které dodají tomuto prvku další využití. 
Zároveň díky solárním panelům nabízí ten-
to model také implementaci USB nabíjení, 
které umožní obyvatelům nabít své mobilní 
telefony či jiná zařízení během čekání na au-
tobus. Dalším modelem firmy mmcité, který 
je vhodný pro náš projekt je model Geome-
re, který svými funkcemi vyhovuje našim 
požadavkům. 

Stojany na kola

Stojany na kola jsou jedním z dalších prvků 
městského mobiliáře, který bychom nechtě-
li v našem návrhu opomenout. Tento prvek 
je velmi důležitý především proto, že kola by 
měla být v této lokalitě hojně využívána, aby 
se zdejší vzduch zbytečně neznečišťoval au-
tomobily. Zde nás zaujal model Edge, který 
také umožňuje položit na střechy těchto dr-
žáků trávu, která může během horkých dnů 
ochlazovat okolní vzduch. 

Veřejné osvětlení a dobíjecí stanice 
pro elektromobily

Pro spotřebu elektrické energie městem 
poskytovaných služeb náš plán počítá s co 
největším využitím fotovoltaických panelů, 
čímž se zvýší ekologičnost, a zároveň sníží 
náklady města na elektrickou energii.
Zejména by se jednalo o využívání fotovol-
taických panelů pro výrobu elektřiny pro 
veřejné osvětlení, tedy lidově řečeno poulič-
ní lampy. Na základě dat Magistrátu města 
Brna činí průměrná roční spotřeba jedné
lampy bezmála 332 kWh. V českých podmín-
kách připadá pro pokrytí této spotřeby při-
bližně 2,06 m2 fotovoltaických panelů z kře-
míkových mono nebo polykrystalů, avšak 
vzhledem k rozvíjejícím se technologiím se 
efektivnost panelů bude pravděpodobně 
zvyšovat a také spotřeba lamp snižovat a to 
i s využíváním námi navrhovaných senzorů 
pohybu, díky nimž lampy nesvítí celou noc, 
ale pouze v případě potřeby. Tyto panely by 
tak pravděpodobně mohly být umisťovány 
přímo v rámci lamp, dále pak také na veřej-
ných místech, jakými jsou střechy zastávek 
hromadné dopravy a podobně. Nevyužitá 
elektřina by se dala například napojit na 
elektrickou síť hromadné dopravy, tedy na 
troleje pro trolejbusy a tramvaje.
Mimo to nás zaujal i koncept momentálně 
nově používaný na pražských Vinohradech, 
kdy jsou přímo v rámci lamp zaváděny na-
pájecí doky pro elektromobily. Tyto doky 
nejsou provozovány městem, ale pouze ve 
spolupráci s ním. Avšak připadá nám to jako 
vhodné řešení pro umístění těchto dobíje-
cích stanic. Zejména zde by se ale také dala 
využívat přebytečná energie vyrobená po-
mocí fotovoltaických panelů.
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ZÁVĚR
Ačkoliv jsme cestou k dosažení cíle nesčet-
někrát zakopli a prozkoumali velmi rozsáh-
lou síť slepých uliček, myslím si, že jsme 
kurz, který jsme si vytyčili na začátku práce, 
udrželi. 
Nikdo z nás se s podobným zadáním dří-
ve nesetkal, ovšem každý si v něm našel to 
svoje. Od počátečních rozpaků jsme se do-
stali do přívětivé workflow, které pomohlo i 
jednotné shotnutí se na nosném konceptu.
Podařilo se nám pravidelně se scházet, 
diskutovat, prezentovat reference, kriticky 
se zamýšlet a to všechno vedlo k výsledku 
naší práce. Dokázali jsme kvantum nastřá-
daných informací, skic a nekonečných my-
šlenkových map dostat do grafické podoby 
- ta by měla prezentovat moderní koncepci 
města, která je ekologická, smart, diverzifi-
kovaná, komunitní, modrozelená, pokorná, 
a která dává prostor formě, při zachování 
funkce. 
Náš tým, šesti studentů naprosto odliš-
ných oborů, se tak dostal k výsledku, který 

má jistě prostor k vylepšení, ale i tak nás 
všechny posunul pozitivním směrem.
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