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Lokalita, se kterou v nasem projektu pracu-
jeme je greenfield rozpinajici se na Uzemi o
velikosti asi 100 ha. Toto uzemi bylo pracov-
né nazvano jako lokalita za Zetorem, jelikoz
tato oblast sousedi ze zapadni strany s pru-
myslovou zénou, kterd je znama predevsim
jako sidlo firmy Zetor. V dnesni dobé je tato
primyslova zéna vyuzivana i dalSimi firma-
mi a tato oblast se postupneé revitalizuje.

Ze severni strany sousedi nase uzemi s
meéstskou Casti Lisen. Obyvatelé této oblasti
nejsou velmi nadseni z predstavy vystavby
novych budov na uzemi greenfieldu, proto
je potfeba cely projekt této situaci pfizpu-
sobit, aby byl pro obyvatele Lisné prijatelny.
Dilezitou dominantou, se kterou nase lo-
kalita sousedi je narodni pfirodni pamatka
Stranska skala. Tahle prirodni pamatka je
povazovana za jeden z nejkrasnégjsich pfi-

The area we're working with is a greenfield
about 100 hectares in size. Its working title
was ,Location behind the Zetor”, becau-
se that is Its nearest neighbour (industrial
zone). This area is now used by few compa-
nies. An interest in this area is still increasing.
The location behind the Zetor is just next to
district LiSen. People that live in this disrict
are not as happy about expanding Zetor
area, even for living. Therefore we've tried
to design a new district as acceptable and
pleasant as possible.

Nas navrh by se mohl rozdelit na dva
hlavni koncepty, které vsak spojuje spo-
lecna myslenka - nastavit zrcadlo nekva-
litnf developerské vystavbé. CimZ chceme
ukazat, ze i v rukou velkého developera
mUzZe vzniknout hodnotné prostiedi pro
zivot, musime mu vsak vytycit primérené
mantinely, které nebudou definovat for-
mu, ale daji zastavbé charakter.

Nevime totiz, kdo bude v dané lokali-
té stavét, zda pljde o velkého investo-
ra, ktery se postara o desitky parcel, Ci
mensiho investora, jehoz zamér se bude
upinat pouze k jedné parcele. Nevime
ani, kdy bude stavet, a neradi bychom, ve
svete tekuté modernity, vztahovali dnes-
ni skutecCnosti, ¢i nase predikce, k Uzem-
nimu planu, ktery bude pravdépodobné
napinén za zcela jinych spolecenskych
okolnosti.

POKORA

Uzemi, do kterého vstupujeme nazyva-
me zelenou loukou. Nejedna se vsak o
louku na plochéem pustém ostrove, ale o
lokalitu, ktera je jiz obklopena funkcnimi
strukturami, prirodnimi prvky a ma jisty
terénni raz. Nenavrhujeme tak Uzemi ze
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rodnich utvar(i ve mésté. S timto faktorem
je potreba opatrné nakladat pfi tvorbé pro-
jektu, abychom tuto pamatku neutopily ve
velkoleposti pracovni lokality, ale naopak ji
pozvedli na vyssi uroven.

Na nasem pracovnim Uzemi se nachazi leh-
ké vyskové rozdily, se kterymi jsme se snazili
efektivné pracovat, abychom vyuzili jejich
potencial. Zaroven je potfeba zminit ma-
jetkové usporadani celé lokality. Lokalita, se
kterou pracujeme je rozclenéna na zhruba
1000 parcel, které vlastni spousta fyzickych
i pravnickych osob. Zajimavymi vlastniky
nekterych parcel je napfiklad mésto Brno,
které vlastni nékteré parcely se 100% po-
dilem a nékteré s 50% podilem. DalSimi
vlastniky jsou napfiklad Ceska republika,
Dopravni podnik mésta Brna ¢i Rimskokato-
licka farnost u kostela sv. Jilji.

Stranska skala is an important natural land-
mark that closes our location on the south
side. Our effort was to respect this landmark
and we did our best not to ,drown” it in the
new distric. Height differences were one of
our main elements we worked with.

Also It's important to mention that the loca-
tion is owned by many different people or
companies so It's difficult to find one way of
revitalization everybody would agree on.
There are about 1000 pieces of land with di-
fferent owners.

stfedu k okrajim, ale naopak sledujeme
vnéjsi vlivy, které budou komunikovat s
obvodem nasi lokality, bereme si jejich
charakteristiky a postupné je aplikujeme
smerem do stredu Uzemi.

WIN-WIN

Dalsim konceptem, ktery zasadné ovliv-
nil Nas projekt, a na ktery se budeme
jesté mnohokrat odvolavat, je princip
WIN-WIN, ze kterého tézi stavebnik i ve-
rejnost. Presnéji freceno pracujeme s ur-
banistickymi principy, které jsou manifes-
tované v oceneném ateliérovém projektu
studentl FAVUT v Brné - Krettkova Karin,
Pavlickova Tereza, Necesal Marek, Muller
Tomas, Marchese Matteo, ktery vypraco-
vali pod vedenim mgr inz. arch Szymo-
na Rozwalky na Ustavu experimentdini
tvorby. Tento projekt, mimo jiné, definuje
procenta podlahové plochy vznikajici za-
stavby ve Ctyrech Urovnich z hlediska pri-
stupu verejnosti. Je tak garantovano, ze v
oblastech, kde je to zadouci, nevzniknou
izolované hradby, ale budovy smisenych
funkci, které podpori zivot v ulici.
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